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LE DEROULEMENT DES ETUDES
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Pilotage, animation, concertation
Urbanisme, architecture et paysage

Stratégie et écriture reglementaire

urbanisme
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Le PLU & QI LJLISWY If €8S Y & SuYidritoife, a
chaqueterrain et a toutes personnesprivéesou
publigues (état, collectivités locales, promoteurs,
particuliers)qui souhaitentconstruire ou modifier un

batiment, ou realiser un ameénagementsoumis a
autorisation.

Pour réaliser un projet de constructionou R Ql Y Sy | BtSoBtényf iune
autorisationR Q dzND I iNedt riedéssairale consulterle PLUpour connaitreles
droits et lescontraintesqui & Q' LILJsur o #S refiril

Pourétre autorisé,le projet doit étre conformeau reglementdu PLU

A Enrésumé, le PLUI o@U, QUO|et COMMENTonstruire.
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POURQUQREVISEREPLANLOCAB Q! w. ! L { a

Depuis f QI LILINRdul BLU2e/i 2017 RQA YL I

Document évolutions législatives et réglementairesont eu

R QdzND I ¥ A lieu oiALURClimatet Résilienceetc) etf QI LILId IO
Littoral & Q geafdrcée

tiby [20rt kB NN £10 S50 fo&ate f 16 revision du SCoT (Schéma de

communal (PLU) , ) ) . < A A ,
Cohérence Territoriale) a f QS O K& tat cBmmunauté de

communes Médoc Atlantigue marque aussi un changement
important avec lequel la commune doit S& metire en
compatibilité.

Il convientdoncde redéfinir un nouveauprojet R Q1 Y Sy | AduirYes
anneesavenir,ena QA y a danskefiduyeducadreréglementairenational et local.
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> LE CONTENU DU PLU
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> LE CONTENU DU PLU
PADD
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AXE 1

Fonder le projet urbain sur la richesse patrimoniale du territoire

Inscrire le développement de la commune dans une logique de durabilité

WSYFT2NOSNI £ [jdzrt AGS RS OAS

+SAEESNI L fQSljdzZAft AONE ISYSNIGA2yySt Si

Conforter la qualité et la vitalité des centralités

| 2y F2NISNI £ QF GGNF OUABAGS

Placer la mobilité au service du fonctionnement urbain

Soutenir les filieres économiques locales




> LE CONTENU DU PLU

REGLEMENT
Piece graphique

Zones urbaines multifonctionnelles
A de I'hyper centre-bourg y
W UBvL - Zone urbaine de Venday
B uevz- Vendays
U Vendays
B UAM1 - Zone urbaine
B UAm2 - Zone urbaine de la station historiqu
'~ UBm - Zone urbaine de la du de i
ucm - Zone urbaine de l'extension
Zones urbaines spécialisées
W UE - Zone cédice " s
I UX - Zone urbaine dédiée aux activités industrielles et artisanales
I UT - Zone wrbaine dédiée aux constructions et installations touristiques.
B UR - Zone urbaine dédiée 4 Ihébergement en résidences.
UL - Zone urbaine dédiée & I'hébergement saisonnier en PRL
UKa - aéd| campings touristiques.
[ UKD - Zone urbaines dédiée aux installations légeres. de loisirs
UKe - Zone urbaine dédide: campings
B Uke- éd intérét collectifs et ings
Zones a urbaniser
' 1AU - Secteur & urbaniser  destination d'habitat
1 1AUx - Secteur & urbaniser & risanale
Zone agricole
A - Zone agricole
Zones naturelles et forestiéres
1 N - Zone naturelle et forestire
T N forestiére au titre de la Loi littoral
I Nl - font.
B Ne dédié d'intérét collectif et services publics
I Nes - Secteur naturel dédié aux équipements sportifs et de loisirs
B k- Secteur didié d pir touristiy
- naturel dédi liges a I'aérodrome
[ Negy - Secteur nature! dédié a I'accueil saisonnier des gens du voyage
[ Nea - Secteur naturel dédié aux aires de pique-nique
100 Nek - Secteur naturel dédié aux constructions et installations liées au karting




> LE CONTENU DU PLU

REGLEMENT
Piece écrite

U A N

Zone Urbaine Zone A Urbaniser Zone Agricole Zone Agricole
(équipée) (non équipée, en (exploitable, (exploitables,
extension de constructions constructions trés
f QSEA &G I v (adricoles autorisées) limitées)

occupations du sol interdites, autorisées sous conditions, implantation par
N} LILI2ZNI t fF @2AS3T KI dzi SdzNJ Rdz 6 N



> LE CONTENU DU PLU

REGLEMENT
Piece écrite

Les zones

multifonctionnelles

Les zones
specialisées

UAV-%2 Yy S dz2NB +F Ay S YdzZ (A F 2 ybOuigdevgndeyd £ S |
UBvV1- Zone urbaine multifonctionnelle des faubourgs\dendays

UBV2- Zone urbaine multifonctionnelle de la couronne\dendays

UCv- Zone urbaine multifonctionnelle des tissus périphérique¥/dadays
UAML1-%2y S dzNBFAYS Ydz GAF2yOlAz2yySttS
UAmM2- Zone urbaine multifonctionnelle de la station historique de Montalivet
UBm- Zone urbaine multifonctionnelle de la couronne du XXe siecle de Montali
UCm-%2Yy S dzNBbFAYS YdzZ GAF2yQiGA2yySttS
UE-%2y S dzNBI AYyS RSRASS | dzE SljdzAa LISYSYy
UX- Zone urbaine dédiée aux activités industrielles et artisanales

UT- Zone urbaine dédiée aux constructions et installations touristiques
UR-%2Yy S dzNBFAYS RSRASS t f QKS6SNHSYS
UL-%2y S dzNDbIFAYS RSRASS t f QKS60SNHSYS
UKa- Zone urbaine dédiée aux campings et hébergements touristiques

UKb- Zone urbaine dédiée aux installations |égéres de loisirs

UKc- Zone urbaine dédiée aux emplacements des campings

UKe- Zone urbaine dédiée aux équipements publics liés aux campings

1AU-{ SOGSdzNJ £ dzZNB I yAaSNI £ RSadGAyl A2,
1IAUX-{ SO0 SdzNJ £ dzNB I yAaSNI £t RSAGAYIl GAZ2



> LE CONTENU DU PLU

REGLEMENT
Piece écrite

A La zone agricole

Les zones naturelle

et forestieres

A - Zone agricole

N - Zone naturelle et forestiére

Nr - Zone naturelle et forestiére englobant les espaces remarquables (loi Littore
Npl- Zone naturelle et forestiére englobant le front de mer de la station

Ne-{ SOGSdzNJ yI GdzNBf RSRAS I dzE SljdzA LISY
Nes- Secteur naturel dédié aux équipements sportifs et de loisirs

Nk - Secteur naturel dédié aux campings et hébergements touristiques

Nkb - Secteur naturel dédié

Nkc- Secteur naturel dédié

Nae-{ SOGSdzNJ yI dz2NBf RSRAS | dzE O2y & NJ
Negv-{ SOG SdzNJ y I GdzNBf RSRAS t f Ql OOdzSA
Nea- Secteur naturel dédié aux aires de pieuigue

Nek- Secteur naturel dédié aux constructions et installations liées au karting



> LE CONTENU DU PLU

REGLEMENT
Piece écrite

Chapitre 1 : Ou estce que je peux construire ou aménager le sol ?

Destination des construc_tl_ops, A quelles conditions ?
usages des sols et activités

Chapitre 2 :
Caracteristiques urbaines, Comment prendre en compte mon environnement ?
architecturales, naturelles et
paysageres
Chapitre 3 :

A~ ) Comment je viabilise mon projet ?
Les equipements et les réseaux



>LE CONTENU DU PLU

REGLEMENT
Piece écrite

Chapitre 1 :

Destination des constructions,
usages des sols et activités

Chapitre 2 :

Caractéristiques urbaines,
architecturales, naturelles et
paysageres

Chapitre 3 :

Les équipements et les réseaux

Article 1: Usages, affectations des sols et activités interdites

Article 2 :Usages, affectations des sols et activités soumises a conditions

Article 3:Mixité fonctionnelle et sociale des constructions

Article 4 :Volumétrie, surfaces non imperméabilisées et implantation des constructions
Article 5 :Caractéristique architecturale, environnementale des constructions
Article 6 :Traitement paysager des espaces non batis et abords des constructions

Article 7 :Stationnement des véhicules

Article8:/ 2y RRAGAZ2Y A RQI O08& | dz GSNNIXAY RQlF aaAa
Article 9 :Conditions de desserte par la voie

NI

Article 10 :5 § S
Ad )

aas RS&a GSNNYAya LINfSa& NBaStkc
RQSt SOGNRO Si tSa NBaSlIdze RS O2YYdzyA Ol



> LE CONTENU DU PLU

Orientations
RQ! YSy I 3S»
de Programmation

01 Les Gravettes :
02 Le Bourg
03 La Grande Piéce

04 La Grande Piece
05 LesAbredons

06 Les Colonies
07 Léede de Montalivet
08 Trépaud



> LE CONTENU DU PLU
PADD
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REGLEMENT

Fonder le projet urbain sur la richesse patrimoniale du territoire

1Y”A]

t

Inscrire le développement de la commune dans une logique de durabi

WSY T2NOSNI £ ljdz2 £t A0S RS - ~° W

+SAEESNI L £ QSljdzZAft AOGNBE ISYSNI GA2WlySt S& £ €1 ljdzl € a0

Conforter la qualité et la vitalité des centralités OAP
(Orientations
A £ & = z % RQ! YSYlEISYSy'U
[ 2YT2NIUSNI £ QF GUNF OUAGBAUS i Programmation)

Placer la mobilité au service du fonctionnement urbain

 Secoriele

Soutenir les filieres économiques locales _
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> Protéger les milieux naturels et leurs fonctionnalités écologiques

> Conservella diversité despaysage<t la lisibilité du territoire

> Affirmer lesqualités patrimonialesde la commune

SCF@2NRARASNI £ GNXyaaldAzy SYSNHSGOAILdzZS Si Y2ZRSN
>{ QS y PouBuBeMdeilleure adaptation face aux risquesnaturels

> Assurerla gestiondu cycledef QS | dz
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Etat des lieux des structures paysageres

UNITESRAYSAGERES

Dune littorale

Forét littorale

Forét habitée

Marais

Terres viticoles
(hors commune)

Espaces urbanisés

W
-
-
-
®
i

Campings

-
-

Principales routes

Voie ferrée

Limite commune




Etat des lieux des structures paysageres

UNITESPAYSAGERES

Dune littorale

- Forét littorale
’ Forét habitée

== Marais
...,- Terres viticoles
o0® (hors commune)
N /
N,
- o /
';l Espaces urbanisés

/
Campings w4 ‘

/) Principales routes

e Voie ferrée

- -

: Limite commune

o ==




Les grandes entités naturelles

Une diversité de milieux naturels qui compose des grandes
entités naturelles :

Les milieux littoraux un gradient écologique soumis aux
influences océanigues

> Plages et laisses de mer, dunes blanches et grises, forét de
protection

Le massif boisé des Landes de Gascodaeanatrice
forestiere identitaire

> Plantations de pins maritimes, boisements mixtes,
boisements de feuillus

Les milieux ouverts et serouverts :une mosaiqgue

AL NFRALdzS £ f QSOKSttS Rdz i
> Prairies mésophiles paturées ou fauchées, prairies
mésophiles paturées ou fauchées, haies bocagéres

Les milieux anthropisésune expression modérée de la
biodiversité

B ¢SNNI Aya FNLAFAOAFfA&ASEA S
en ville

4,70,7 80

m Territoire artificialisé

Territoires agricoles

= Foréts et milieux
semi-naturels

Des enjeux variables selon différentes caractéristiques :

Milieux humides
A Patrimonialité du milieu

A Intérét pour la faune et la flore
A Services écologiques et fonctionnalité
80,5 A cCaractére humide du milieu

= Surfaces en eau




3 sitesNatura2000

FR7200680- Maraisdu BasMédoc - DirectiveHabitats
FR7210065¢ Maraisdu Nord Médoc - Directive Oiseaux
FR7200678 - Dunesdu littoral girondin de la pointe de Grave
au CapFerret- DirectiveHabitats

3 ZNIEFEetype |

720001972; Maraisde la Pergeet du Gua

720001971 Maraisde Lespoutet Labiney

720020045, Chenaldu Gua troncon aval

3 ZNIEFBetype I

720001973 Maraisdef Q| NittdkabdNBord-Médoc
720068- Maraisdu BasMédoc

720008244, Duneslittorales entre le Verdonet le CapFerret
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Les risques naturels

5 Zonage reglementaire - PPRN
« avancéedunaire et recul du trait

de cote »

CARTE D'ALEA
PHENOMENES RECUL DU TRAIT DE COTE ET AVANCEE DUNAIRE
COMMUNE DE VENDAYS-MONTALIVET

T.C. 20ans : -0.8m/an
T.C. 100ans : -1.5m/an

A.D. :t0ans 1
AD. "00ans




Zonage reglementaire - PPRN
« risqueinondation »

A Prescription

A Interdiction

Aléafeu de forét
A Risquetrésfort

Aléaretrait et gonflementdesargiles
A Fort
A Moyen

Aléaremontée de nappephréatique

A Zones potentiellement sujettes aux
inondationsde cave: fiabilité¢ FORTE

A Zones potentiellement sujettes aux
inondations de cave fiabilité
MOYENNE

A Zones potentiellement sujettes aux
débordements de nappe : fiabilité
FORTE

A Zones potentiellement sujettes aux
débordements de nappe : fiabilité
MOYENNE

Les risques naturels
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L e/

Hypercentre
Bati ancien
47 UF

Secteur dense et structuré,
cohérence architecturale,
minéral

Hauteur des constructions et
R/R+1

LYLX FyalraAz2y
Sur rue, ou proche

Faitage majoritairement
paralléle a la voie

Front bati majoritairement
continu

Emprise au sol médiane :
34%

Médiane UF : 479 m?2

VendaysMontalivet




Cadre de vie et patrimoine bati

X4
/D

Ville aménageée
Bati recent
80 UF

Secteur modérément dense
«Y2NOSI dzE R &
nature maitrisée

Hauteur des constructions et

RDC
Implantation en recul de
voirie
Front bati discontinu

Faitage majoritairement
parallele a la voie

Eventuel fonctionnement en
impasse (effet piece»*)

Emprise au sol médiane :
19%

Médiane UF : 672 m?2
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Etat des lieux de la morphologie des tissus urbains

Famille de cadre de vie Les 13 cadres de vie du territoire

Hypercentre

. Faubour
Tissu 2

historique

Noyau ancien

Station balnéaire historique

Ville aménagée
Ville aménagée dense

Couronne du XX"esjecle

Collectif

Tissu
aménage

Diffus classique

%2y S RQI OGA

Activité .
Campings

Equipements
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Prise en compte de la loi Littordl Cadre du SCoT Medoc Atlantique :

Agglomération/
Village
Centralité
principale

Village touristique
a conforter dans la
limite d'une
reconfiguration de
leur frange

Secteur Déja
urbanisé loi élan

Espace proche du rivage

SDU
Continuité et structuration
+ de 30 constructions
Caractere historiqgue dynamisme,
services

AGGLOMERATIONS VILLAGES TOURISTIQUES
Caractere historique + de 1000 constructions
De 100 a 5000 constructions cadastrées
7 a 10 constructions / ha Structuration forte




Prise en compte de la loi Littordl Les espaces urbanises :

Agglomérations :

Montalivet

~ densification
logements

C le bourg devendays
C la station balnéaire de
Montalivet

Village :

v Vilegedu CHY = 2 . densification T o s
atya LR&a&aAOAEAGS R gnspossiiiel AA 2
ROQSEUSYa.
Secteurs Déja
Urbanisés (SDU) :

C Hameau deMayan
C Hameau deé\bredons

[ Agglomération
Village
Sbu
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Prise en compte de la loi Littorak [ Sa O2 dzLJdzZNBa R QdzND |

7 coupures identifiées par le SCoT
Médoc Atlantique :

2 en secteur rétrdittoral :

- Extension linéaire Nord du bourg de
Vendaysvers le hameau dilayan

- Extension linéaire Sud le long de la
NRdzi S RQI 2dzNLIAY

5 le long de la facade atlantique :

- [AYAGS& b2NR Si {
Limites Nord et Sud du CHM
Ailes Sud de la station (camping

Campéolénclus)

Alternance entre espacesbétis» et
bandes tampon

Induit développement de la station a
f Qoaid RS fQSEA&AGL

3 coupures en complément du SCo

Entre laMoulineyreet LesAbredons _
.. : » Coupures
En limite Est d&arnac : , : g d’urbanisation
Entre le bourg d&/enday<t le lieudit ' :
de Labenne Espace proche du rivage




Prise en compte de la loi Littordl La bande des 300 m :

[ Bande \

inconstructible de | 7 Limte tere mer (Gource 161
N Bande des 300 metres
100 metres
A portée a 300
metrespar le SCoT
KMédoc Atlantique)

[ Agglomération
Village
Sbu

—— Bande des 300 meétres
f hors espaces agglomérés

Méthode de tracé de la
bande inconstructible
portée 300 metres :

VLINE 2SS &dNJ t QSyaSvyof]
du territoire communal 'E

2/ supprimé dans les
ensembles de la commune
reconnus comme
agglomére4CHM et station
de Montalivet)




Prise en compte de la loi Littordl Les espaces proches du rivage :

6octrine de définition deA

EPR SCoT Médoc Atlantique| mm Agglomération

Village
e Distance(environ 2 000 EDLIJ e .
N === |imite des espaces pr S
metres par rapport au il

rivage océanique)

e Covisibilite

e Tracé plus proche
lorsque le front urbain
est dense

e Influences maritimes a

travers le paysage ou
f Q200dzLI GA2Y Rdz a2t

\ (hors espace urbanisy

Espaces proches du rivage df
VendaysMontalivet
=piste DFCI 200
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Prise en compte de la loi Littordl Les espaces remarquables :

Nr
Nr

Nr

Nr

Nr
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