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DISPOSITIONS GENERALES

Le présent reglement est établi conformément aux dispositions des articles L.123-1-5, L.123-5 et R
123-4 a R 123-12 du code de 'urbanisme.

ARTICLE 1. CHAMP D'APPLICATION DU PLAN

Le présent reglement s'applique a la totalité du territoire de la commune de VENDAYS-MONTALIVET
située dans le département de la Gironde.

ARTICLE 2. PORTEE RESPECTIVE DU REGLEMENT A L'EGARD DES AUTRES LEGISLATIONS

RELATIVES A L'OCCUPATION DES SOLS

1. Les regles de ce plan local d'urbanisme se substituent a celles des articles R 111-3; R
111-5aR 111-19; R 111-28 a R 111-30 du code de I'urbanisme.
Les autres articles du réglement national d'urbanisme restent applicables conformément aux
dispositions de l'article R 111-1 du dit code.

2. Outre les dispositions ci-dessus sont et demeurent applicables tous les autres articles du
code de l'urbanisme ainsi que toutes les autres Iégislations en vigueur sur le territoire, notamment:

- Conformément aux dispositions de I'article L 522-5 du code du patrimoine, les projets
d'aménagement affectant le sous-sol des terrains sis dans les zones archéologiques sensibles sont
présumés faire l'objet de prescriptions spécifiques préalablement a leur réalisation. Le Service
Régional de I'Archéologie devra étre immédiatement prévenu en cas de découverte fortuite au cours
de travaux en dehors de ces zones, conformément a l'article L 531-14 du code précité. Toute
destruction de site peut étre sanctionnée par la législation relative aux crimes et délits contre les biens.

- Les dispositions de l'article L.111-1-4 du code de I'urbanisme s'appliquent aux zones
traversées par une autoroute, une route express, une déviation au sens du code de la voirie routiere
Ou une voie classée a grande circulation.

- Les défrichements sont soumis a autorisation dans les conditions fixées par le code
forestier (articles L 311-1 a L 311-5).

- Les dispositions du code de I'environnement relatives aux eaux pluviales.

3. Se superposent de plus aux dispositions prévues au titre Il du présent réglement, les
servitudes d'utilité publique régulierement reportées dans l'annexe 'liste des servitudes d'utilité
publique" du plan local d'urbanisme et approuvées conformément aux dispositions de I'article L 126-1
du code de l'urbanisme.

ARTICLE 3. DIVISION DU TERRITOIRE ENZONES

Le territoire communal couvert par le Plan Local d'Urbanisme est divisé en zones urbaines (U), zones
agricoles (A) et zones naturelles ou non équipées (N), délimitées sur les documents graphiques
auxquelles s'appliquent les dispositions du titre 1l et Ill ci-apres.

Les zones peuvent comporter des secteurs spécifiques, assortis de regles particuliéres.



1. Les zones urbaines et a urbaniser, auxquelles s'appliquent les dispositions du Titre Il, sont:

- Chapitre I. : Zone UA, avec deux secteurs : UAv et UAm,
- Chapitre Il. : Zone UB, avec deux secteurs : UBv etUBm,
- Chapitre lll. : Zone UC, avec un secteur : UCm,

- Chapitre IV. : Zone UE

- Chapitre V. : Zone UK

- Chapitre VI. : Zone UT

- Chapitre VILI. : Zone UX

- Chapitre VIII. : Zone UY

- Chapitre IX. : Zone 1AU

- Chapitre X. : Zone 2AU, 2AUy

2. Les zones agricoles et naturelles, auxquelles s'appliquent les dispositions du Titre lll, sont :

- Chapitre XI. : Zone A,
- Chapitre XII. : Zone N, dont les secteurs Ne, Negv, Nc, Nk, Nh, Nloisirs et Nac
- Chapitre XIII. : Zone NL.

Le document graphique principal, en outre, fait apparaitre:

- Les terrains classés comme espaces boisés a conserver, a protéger ou a créer auxquels
s'appliquent les dispositions des articles L.130-1 du Code de I'Urbanisme,

- Les emplacements réservés pour la réalisation d'équipements et d'ouvrages publics
recensés dans le document n°4 du présent P.L.U. et sur lesquels s'appliquent notamment les
dispositions de I'article L.123-1-5 alinéa 8 du code de I'urbanisme.

- Les éléments remarquables du paysage : tous les travaux ayant pour effet de porter atteinte
a un élément remarquable du paysage repéré au plan en application du lll 2° de I'article L 123-1-5 du
code de l'urbanisme doivent faire I'objet d'une autorisation préalable au titre des travaux, installations
et aménagements conformément aux articles R 421-23 du code de l'urbanisme.

ARTICLE 4. ADAPTATIONS MINEURES

1. Conformément aux dispositions de l'article L 152-1 du code de I'urbanisme, seules les adaptations
mineures dérogeant a I'application stricte du réglement de chaque zone (aux seuls articles 3 a 13)
peuvent étre admises si elles sont rendues nécessaires par:

- la nature du sol (géologie, présence de vestiges archéologiques...),

- la configuration des parcelles (topographie, forme, terrains compris entre plusieurs voies
et/ou emprises publiques...),

- le caractére des constructions avoisinantes (implantation, aspect, hauteur...).

Enfin, 'adaptation mineure doit rester strictement limitée.

2. Lorsqu'un immeuble bati n'est pas conforme aux regles édictées par le réglement applicable a la
zone, le permis de construire ne peut étre accordé que pour des travaux qui ont pour objet d'améliorer
la conformité — ou au moins de ne pas aggraver la non-conformité - de ces immeubles avec les dites
regles ou qui sont sans effet a leur égard. Ces dispositions sont également applicables aux travaux
soumis a déclaration préalable.

ARTICLE 5. RAPPELS

1. L'édification de clétures est soumise a déclaration, conformément aux dispositions de l'article
R.421-12 du code de I'urbanisme et conformément a la délibération du conseil municipal n°132-2017
du 27 octobre 2017.

2. Les travaux, installations et aménagements désignés a l'article R.421-23 du code de l'urbanisme
sont soumis a autorisation.



3. Les démolitions sont soumises a l'autorisation prévue aux articles R.421-27 et R.421-28 du Codede
I'Urbanisme, en particulier dans le périmetre de protection des Monuments Historiques et pour les
constructions identifiées par un Plan Local d'Urbanisme en application du Il 2° de I'article L.123-1-5.

Le Conseil Municipal a pris une délibération imposant sur I'ensemble de la commune le dépét d’'un
permis de démolir en cas de démolition.

4. Les coupes et abattages d’arbres sont soumis a autorisation dans les espaces boisés classés a
conserver et protéger figurant au plan de zonage, conformément aux dispositions de I'article L.130-1
du code de I'urbanisme.

5. Les demandes d’autorisation de défrichement sont irrecevables dans les espaces boisés classés a
conserver et protéger, conformément aux dispositions de l'article L.130-1 du code de l'urbanisme.
Dans les espaces boisés non classés, les défrichements sont soumis a autorisation conformément a
I'article L.311-1 du Code Forestier.



TITRE I

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES
URBAINES ET A URBANISER



CHAPITRE | : DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE

La zone UA couvre la structure ancienne du bourg de Vendays et de Montalivet. Il s’agit de la partie
urbanisée de la commune la plus dense avec la présence de constructions a vocation d’habitat, de
services et d’activitéts commerciales et d’équipements. Celles-ci sont généralement implantées a
'alignement, en ordre continu.

La zone UA comprend un secteur UAv spécifique a Vendays et un secteur UAm spécifique a
Montalivet.

Les dispositions du présent réeglement de la zone UA dérogent a I'application de I'article R151-21 du
code de l'urbanisme.

Rappel article R.151-21 : Dans le cas d'un lotissement ou dans celui de la construction, sur une unité fonciere
ou sur plusieurs unités fonciéres contigués, de plusieurs batiments dont le terrain d'assiette doit faire l'objet
d'une division en propriété ou en jouissance, l'ensemble du projet est apprécié au regard de la totalité des
regles édictées par le plan local d'urbanisme, sauf si le réglement de ce plan s'y oppose. Ainsi, sauf exception
expresse, les regles fixées par le présent reglement doivent étre appliquées a chacun des lots ou des bdtiments
issus de la division fonciéere projetée.

ARTICLE UA1-0O PATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITE

Sont interdits:
1.1 - Les constructions a usage industriel, d’entrep6ts et a usage agricole et forestier.

1.2 - Le stationnement de caravanes isolées ou de mobil-homes pendant plus de 3 mois, excepté sur
le terrain ou est implantée la construction constituant la résidence principale de l'utilisateur.

1.3 - Les terrains aménagés pour le camping, les caravanes, les habitations Iégéres de loisirs (HLL),
parcs résidentiels de loisirs (PRL), les résidences mobiles de loisirs (RML).

ARTICLE UA 2 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS

Sont autorisées sous conditions particuliéres:

2.1 - La reconstruction a lidentique et sans changement de destination aprés sinistre des
constructions existantes au moment de I'approbation du présent Plan Local d’'Urbanisme.



ARTIC A OND J. DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES OU

PRIV D’ACC AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

1- ACCES

3.1 - Les constructions et installations autorisées doivent avoir accés a une voie publique ou privée,
soit directement, soit par passage aménagé sur les fonds voisins, éventuellement obtenu dans les
conditions fixées par 'article 682 du code civil.

3.2 - Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, I'accés sur celles des voies
qui présenterait une géne ou un risque pour la circulation publique sera interdit.

3.3 — Pour les opérations nécessitant la création d'une voie nouvelle, les conditions d’accés
respecteront les prescriptions de voirie du paragraphe et des alinéas suivants.

2 -VOIRIE

3.4 - Les voies nouvelles publiques ou privées doivent desservir les terrains dans des conditions
répondant a I'importance ou a la destination des constructions qui y sont édifiées. Les caractéristiques
de ces voies doivent notamment permettre la circulation et l'utilisation des engins de lutte contre
l'incendie, de la protection civile ou de services publics.

3.5 — Les voies nouvelles en impasse sont interdites afin de ne pas compromettre 'urbanisation
ultérieure de la zone.

Toutefois, les voies qui ne peuvent pas étre immédiatement raccordées au plan de circulation ou en
'absence d’autre solution, comporteront, dans leur partie terminale, une aire de retournement
permettant notamment aux véhicules de secours ou de service public de faire aisément demi-tour
(tournebride ou placettes) et ce par, au plus une seule manoeuvre en marche arriére.

3.6 — Toute voie publique ou privée a créer, destinée a la circulation automomile, doit comporter une largeur
de plate-forme d’au moins 5 m dont 3 m minimum de chaussée pour une voie a sens unique et une largeur
de plate-forme de 7 m minimum dont 5 m minimum de chaussée pour une voie a double sens.

1 - EAU POTABLE

4.1 - Toute construction d’habitation, ainsi que tout local pouvant servir de jour ou de nuit au travail, au
repos ou a 'agrément, doit étre alimentée en eau potable sous pression, par raccordement au réseau
public de distribution.

2 — ASSAINISSEMENT
Eaux usées domestiques

4.2 — Toute installation ou construction nouvelle doit étre obligatoirement raccordée au réseau public
d’eaux usées.

Eaux pluviales

4.3 — Les eaux pluviales issues de toute construction ou installation nouvelle ou aménagement seront
résorbées sur le terrain d’assiette du projet.

Si la surface de la parcelle, la nature du sol ou la disposition des lieux ne permet pas de les résorber
sur la parcelle, les eaux pluviales seront rejetées au réseau public (fossé, caniveau ou réseau enterré)
de telle sorte que I'écoulement soit assuré sans stagnation.



3 — AUTRES RESEAUX

4.4 - Toute construction doit étre alimentée en électricité dans des conditions répondant a ses besoins
par branchement sur une ligne publique de distribution de caractéristiques suffisantes, située au droit
du terrain d’assiette.

4.5 — Pour toutes les constructions neuves, la création, I'extension et les renforcements des réseaux
électriques, téléphoniques, numeériques ainsi que les nouveaux raccordements devront étre réalisés,
obligatoirement, en souterrain ou en cébles torsadés scellés, le long des facades de la maniére la
moins apparente possible.

4.6 - Dans le cas de restauration d’'une construction existante, le branchement aux différents réseaux
sera obligatoirement en souterrain.

4.7 — Les ouvrages annexes (transformateurs, postes de refoulement, ...) doivent étre intégrés aux
batiments ou étre rendus invisibles des emprises publiques.

4 — DECHETS MENAGERS

4.8 — Les constructions a usage d’habitation collective (immeuble), devront prévoir un dispositif (local
abrité, a ciel ouvert mais dans tous les cas masqué de I'espace public) d'une superficie suffisante
(proportionnelle au nombre de logements) pour recevoir les divers conteneurs liés a la collecte des
déchets ménagers, emballages recyclables.

5.1 — Non réglementé

ARTICLE UA 6 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET]
EMPRISES PUBLIQUES]

Dans | r UAv:

6.1 — Les constructions nouvelles doivent étre implantées a 'alignement:
- des voies et emprises publiques existantes, a modifier ou acréer,
- des voies et de I'emprise des voies privées ouvertes au public, existantes, a modifier ou a
créer.

Toutefois, et sous réserve que 'aménagement proposé ne compromette pas I'aspect de I'ensemble de
la voie, une implantation différente peut-étre admise si les constructions voisines sont déja implantées
avec un recul différent.

Dans le cas d’'une unité fonciére ou d’un terrain desservi par deux voies, il suffit que ces prescriptions

soient respectées par rapport a 'une des voies.

6.2 — L’extension d'une construction existante ne respectant pas cette disposition sera autorisée:
- soit lorsque les caractéristiques du terrain ou de la construction elle-méme l'exigent,
- soit a condition qu’elle s’inscrive harmonieusement dans le prolongement du batiment
existant.

6.3 - Les piscines peuvent déroger aux précédentsalinéas.
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Dans le secteur UAm :
6.4 — Les constructions nouvelles doivent étre implantées:

- Soit a l'alignement ;
des voies et emprises publiques existantes, a modifier ou a créer,
des voies et de I'emprise des voies privées ouvertes au public, existantes, a modifier
ou a créer.
- Soit selon a l'alignement des constructions voisines si elles sont déja implantées avec un
recul différent de la regle précédemment édictée, notamment, dans le cas de « dent creuse ».

Dans le cas d’une unité fonciére ou d’un terrain desservi par deux voies, il suffit que ces prescriptions
soient respectées par rapport a 'une des voies.

6.5 — L’extension d’'une construction existante ne respectant pas cette disposition sera autorisée:
- soit lorsque les caractéristiques du terrain ou de la construction existante elle-méme
I'exigent,
- soit a condition qu’elle s’inscrive harmonieusement dans le prolongement du batiment
existant.

6.6 - Les piscines peuvent déroger aux précédents alinéas.
Dans les deux secteurs (UAv et UAm) qui composent la zone:

6.7 - Ces régles ne s’appliquent pas aux installations et constructions nécessaires au fonctionnement
des services publics et/ou d’intérét collectif, dans le cas de contraintes techniques.

6.8 - Ces regles ne s’appliquent pas a la reconstruction d'un batiment existant a la date d'application
du présent reglement, détruit en tout ou partie a la suite d'un sinistre, sur le méme emplacement
(méme recul), en respectant la méme emprise au sol, le gabarit du batiment préexistant.

D
.

A » A A () [ ) () - 0 DAR RAPPOR A

PDARA

7.1 — Les constructions doivent étre implantées :

- Soit sur les limites séparatives

- Soit sur au moins une limite séparative latérale, la distance minimale entre la construction et
l'autre limite séparative étant d’au moins3 métres.

- Soit a une distance minimale de 3 meétres des limites séparatives.

7.2 — Les annexes devront étre implantées sur la limite séparative et/ou adossées a la construction
existante en limite séparative sur 'unité fonciére voisine.

7.3 - Les piscines devront respecter un recul minimum de 3 meétres par rapport aux limites séparatives.
Dans le secteur UAm:
7.4 — Les constructions doivent étre implantées :

- Soit sur les limites séparatives

- Soit sur au moins une limite séparative latérale, la distance minimale entre la construction et
l'autre limite séparative étant d’au moins 3 métres.

- Soit a une distance minimale entre la construction et les limites séparatives étant d’au moins
3 metres.

7.5 — Les annexes devront étre implantées sur la limite séparative et/ou adossées a la construction
existante en limite séparative sur 'unité fonciere voisine.

7.6 - Les piscines peuvent déroger aux précédentes regles.
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Dans les deux secteurs (UAv et UAm) qui composent la zone :

7.7 - Ces régles ne s’appliquent pas aux installations et constructions nécessaires au fonctionnement
des services publics et/ou d’intérét collectif, dans le cas de contraintes techniques.

7.8 - Ces régles ne s’appliquent pas a la reconstruction d'un batiment existant a la date d'application
du présent reglement, détruit en tout ou partie a la suite d'un sinistre, sur le méme emplacement
(méme recul par rapport aux limites séparatives), en respectant la méme emprise au sol, le gabarit du
batiment préexistant.

ARTICLE UA 8 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

8.1 — Non réglementé

X

Définition : 'emprise au sol corresponds a la projection verticale du volume de la construction, tous
débords et surplombs inclus.

Sont exclus de cette emprise :

- Les constructions, et notamment les piscines (enterrées ou semi-enterrées), de moins de 0,60 m de
hauteur ;

- Les débords de toiture lorsqu'ils ne sont pas soutenus par des poteaux ou des encorbellements ;

- Les ornements tels que les éléments de modénature (moulure, par exemple) ;

- Les éléments techniques nécessaires a la sécurité et a I'accessibilité des personnes handicapées.

Dans le secteur UAy ;

9.1 — L’emprise maximale des constructions sera de 50%.

Dans | r UAm :

9.2 - L’emprise maximale des constructions sera de 70%.

Dans l'ensemble de la zone ;

9.3 - Ces régles ne s’appliquent pas a la reconstruction d'un batiment existant a la date d'application

du présent reglement, détruit en tout ou partie a la suite d'un sinistre, sur le méme emplacement, en
respectant la méme emprise au sol, le volume du batiment préexistant .

\

Définition : la hauteur est mesurée a partir du sol naturel avant les travaux d’exhaussement ou
d’affouillements du sol nécessaires pour la réalisation du projet.

Dans le secteur UAy ;

10.1 — La hauteur maximale des constructions autorisées ne pourra excéder 6 metres sans dépasser
9 métres au faitage. Les toitures terrasses sont interdites.

Cas des annexes :

- La hauteur maximale des annexes ne pourra excéder 3,50 metres au faitage ;

- Si la nouvelle construction vient s’adosser a une construction existante implantée sur la
méme unité fonciére ou en limite séparative sur l'unité fonciére voisine, elle pourra étre de la
méme hauteur que la construction existante sous réserve que la hauteur construite ne
dépasse pas la hauteur au faitage du batiment existant.
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10.2 - Toutefois, cette hauteur pourra étre dépassée :
- Pour les constructions et installations nécessaires au fonctionnement des services publics
ou d’intérét collectif.
- Lorsqu’une construction s’adosse a un batiment existant implanté sur la méme unite
fonciére ou en limite séparative sur l'unité fonciére voisine, sous reserve que la hauteur
construire ne dépasse pas celle du batiment existant.

Dans le secteur UAm ;

10.3 — La hauteur des constructions autorisées ne pourra excéder 3,50 métres a I'égout du toit sans
dépasser 6 metres au faitage. Les toitures terrasses sont interdites.

Cas des annexes :

- La hauteur maximale des annexes ne pourra excéder 3,50 métres au faitage ;

- Si la nouvelle construction vient s’adosser a une construction existante implantée sur la
méme unité fonciére ou en limite séparative sur l'unité fonciere voisine, elle pourra étre de la
méme hauteur que la construction existante sous réserve que la hauteur construite ne
dépasse pas la hauteur au faitage du batiment existant.

10.4 - Toutefois, cette hauteur pourra étre dépassée :
- Pour les constructions et installations nécessaires au fonctionnement des services publics
ou d’intérét collectif.
- Lorsqu’une construction s’adosse a un béatiment existant implanté sur la méme unité
fonciére ou en limite séparative sur l'unité fonciére voisine, sous réserve que la hauteur
construite ne dépasse pas celle du batiment existant.

10.5 — Les extensions des constructions existantes, dont celles répertoriées au titre du Ill 2° de
I'article L.123-1-5 du code de I'urbanisme, ne pourront dépasser la hauteur de la construction existante.

Dans 'ensemble de la zone ;
10.6 - Ces regles ne s’appliquent pas a la reconstruction d'un batiment existant a la date d'application

du présent reglement, détruit en tout ou partie a la suite d'un sinistre, sur le méme emplacement en
respectant la méme emprise au sol, le gabarit du batiment préexistant.

> ]
: J

1 - DISPOSITIONS GENERALES

Conformément a l'article R 111-1 du code de I‘'urbanisme, les dispositions de I'article R 111-21 dudit
code rappelées ci-apres restent applicables.

Les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions, ou I'aspect extérieur des
batiments a édifier ou a modifier, ne devront pas étre de nature a porter atteinte au caractere ou a
l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains, ainsi qu’a la conservation
des perspectives monumentales.

2 - PRESCRIPTIONS PARTICULIERES

11.1 - Les constructions a édifier ou a modifier, intégrées dans un ensemble, doivent tenir compte tout
particulierement de I'ordonnancement architectural des constructions voisines.

Toute architecture imitant des typologies régionalistes d’autres zones géographiques est interdite.

Volumétrie et aspect général

11.2 - Dans le cadre d'un parti architectural particulier, le recours a des matériaux et des mises en
ceuvre innovantes en matiere d’aspect et de techniques de construction, liés par exemple, au choix
d’'une démarche relevant du développement durable des constructions ou de l'utilisation d’énergie
renouvelable, est admis.
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11.3 - Dans le cas de la réhabilitation d’'une construction existante, les travaux de rénovation doivent
pérenniser I'emploi des matériaux d’origine (pierre, brique, terre cuite, bois ...)

JToitures
Dans le secteur UAv

11.4 - Les toitures a pente(s) doivent étre:

= entuiles terre cuite de teinte terre cuite naturelle, vieillie, ocre.

- D’autres matériaux sont possibles (végétalisation...), dans le cas d'un parti architectural
spécifique ou dans le cas de la réhabilitation d’'une construction a son état d’origine ou dans le
cas de la présence d’'un matériau sur le batiment voisin.

Leur pente sera comprise entre 25 et 33 %.

Dans le cas d'une extension d’une construction existante, 'usage des mémes matériaux ainsi que le
méme pourcentage de pente que celui de la construction existante pourra étre admis afin de ne pas
porter atteinte a I'aspect général de la construction.

11.5 - Les fenétres de toit devront étre intégrées a la toiture ou étre traitées sous forme de lucarne,
lanterneau, capucine, houteau. Les fenétres de toit type “chiens assis” ou “chiens rampant” sont interdites.

11.6 - Les installations nécessaires a la production d’énergie renouvelable intégrées a la volumétrie du
toit sont autorisées.

Dans le secteur UAm

11.7 - Les toitures doivent étre a deux pentes a minima. Elles doivent étre réalisées en tuile de terre
cuite a emboitement type “romane” ou “Marseille a c6té ou a losange” de teinte naturelle ou vieillie.

Leur pente sera comprise entre 33 et 40 %.

Dans le cas d’une extension d’'une construction existante, 'usage des mémes matériaux ainsi que le
méme pourcentage de pente que celui de la construction existante pourra étre admis afin de ne pas
porter atteinte a 'aspect général de la construction.

11.8 - Les toitures doivent étre a pente simple. Lorsqu’elle ne surplombe pas une propriété voisine, les
couvertures présenteront un débord de toit en rive et/ou en égout.
Les pignons sur domaine public auront leurs rives traitées au moyen de lambrequins bois de teinte
naturelle ou peints. lls présenteront une forme ferme decorative constituée a minima d’'un entrait, d’'un
poingon surmonté d’une aiguille faitiére dans cas des toitures a forte pente, d’'un épi de faitage dans le
cas de toitures a pentes modérées. Les goutieres et descentes seront traitées en zinc, cuivre, aluminium
ou en bois.

Murs
11.9 - L’emploi a nu, en parement extérieur, de matériaux destinés a étre enduits est interdit.

11.10 - Le parement extérieur des murs sera :
- Soit en pierre du pays ou enbrique.
- Soit en enduit minéral pour les réhabilitations, enduits qui s'inspireront, pour la teinte et les
finitions des enduits de larégion.
- Soit en bardage bois en pose verticale ou horizontale, Les vétures bois pourront rester de teinte
naturelle ou étre peintes dans des tons blanc pur au gris perle ou rouge sang de boeuf.
- Le volet architectural devra justifier de 'emploi de ces matériaux et couleurs.

Clétures
Dans le secteur UAv

11.11 - Les clbtures sur voies doivent étre constituées d'un mur bahut d'une hauteur de 0,60m,
traitées a l'identique de la fagade de la construction principale, surmonté d'une partie en claire-voie
composée de ferronnerie ou de bardage bois.
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La hauteur maximale de la cléture ne pourra excéder 1,50 m de hauteur tant en bordure de voies
gu’entre les propriétés.

11.12 - Tant en bordure des voies qu’entre les propriétés, les clétures devront étre congues de
maniére a s’harmoniser avec la ou les constructions existantes sur la propriété et dans le voisinage
immédiat.

L’emploi a nu, en parement extérieur, de matériaux destinés a étre enduits est interdit.

11.13 - Les constructions et installations nécessaires au fonctionnement des services publics ou
d’intérét collectif pourront déroger sur justification technique spécifique.

Dans le secteur UAm

11.14 - Les clétures sur voies doivent étre constituées d'une banquette de brique d'une hauteur de
0,25 a 0,30m ou enduit a l'identique de la fagcade de la construction principale, surmonté d'une partie
en claire-voie composée de grillage ou d’'une ferronnerie ou d’'une palissade en bois. L’ensemble peut
étre noyé dans une haievive.

La hauteur maximale de la cléture ne pourra excéder 1,20 m de hauteur tant en bordure de voies
qu’entre les propriétés.

Menuiseri
11.15 — Les menuiseries extérieures peuvent étre réalisées en bois, en PVC ou en aluminium. Elles

pourront rester sans traitement (cas du bois) ou étre peintes dans des tons blancs, gris ou de couleurs
vives.

Le volet architectural devra justifier de 'emploi de ces matériaux et couleurs.

Cas particulier des vérandas

11.16 — Les vérandas en extension de I'habitation pourront étre traitées difféeremment du batiment
principal et présenter des caractéristiques différentes de celles contenues dans les dispositions
générales dés lors que leur forme, matériaux et couleurs choisis, ne portent pas atteinte au
caractere et a la qualité des constructions existantes.

ON U

12.1 - Les places réservées au stationnement des véhicules doivent correspondre aux besoins des
constructions et étre assurées en dehors des voies ouvertes a la circulation.

Conformément a la réglementation en vigueur, les emplacements de stationnement réalisés pour les
besoins d’une activité ouverte au public ou pour des projets d’habitation devront prévoir des places de
stationnement adaptées aux personnes handicapées.

12.2 - Les surfaces affectées au stationnement sur la parcelle doivent étre les suivantes :
a - Constructions a usage d’habitation :

- 1 place de stationnement parlogement

- Cette disposition ne s’applique pas a 'aménagement des batiments existants dont le volume
n'est pas modifié et dont la nouvelle destination n’entraine pas d’augmentation de
fréquentation.

b - Constructions recevant du public ou installations ouvertes au public, sur la base de
25 m? nécessaires par place de stationnement dans le cadre d’'une aire de stationnement
collectif:

Commerces : - une aire de stationnement correspondant & 60% de la surface de vente,
Bureau : - une aire de stationnement correspondant a 100% de la surface de plancher
de l'activité,
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Artisanat : - une aire de stationnement correspondant a 30% de la surface de plancher de
I'activité,

Hotels : - 1 place par chambre,

Restaurants : - 2 places de stationnement pour 10m2 de la surface de la salle restaurant.

Béatiments publics, équipements sportifs, salles de spectacles, de réunions :
- Le nombre est a déterminer en fonction de leur capacité d’accueil. Il ne peut étre
inférieur au tiers de la dite capacité.

¢ — Pour tous les types de construction:

Les surfaces minimales affectées au stationnement des vélos au seil des immeubles
d’habitation et des immeubles a vocation de bureaux doivent étre les suivantes :
* Immeuble d’habitation : 1,5 m2 par logements
» Constructions a destination de bureaux : 1,5 m2 pour 100 m2 de
surface plancher

En cas d’impossibilité architecturale et technique d’aménager sur le terrain de I'opération

le nombre d’emplacements nécessaires au stationnement, le constructeur pourra :

- Soit aménager sur un autre terrain situé dans I'environnement immédiat du premier
les surfaces de stationnement qui lui font défaut a condition qu’il apporte la preuve
qu’il réalise ou fait réaliser lesdites places et qu’elles soient strictement réservées aux
seuls besoins de I'opération.

- Soit demander une dérogation afin de pouvoir utiliser un parking public situé a
proximité et répondant aux besoins de I'opération.

AR A OB A @ A M ) M A A U ) P A =1z )
ANTATIO

13.1 — Les espaces libres de toutes constructions, privés ou communs, doivent étre aménagés en
faisant largement appel a des plantations de haute tige.

13.2 - Les aires de stationnement d’une superficie supérieure a 100 m2 doivent étre plantées a raison
d’au moins un arbre de haute tige pour 4 emplacements.

13.3 — Les opérations groupées soumis a permis d’aménager portant sur plus d’'un hectare devront
comporter au moins 10% de la superficie de I'unité fonciére d’espaces verts communs dont 75% d’un
seul tenant.

14.1 — Non réglementé, conformément a l'article 157-1 de la loi n°2014-366.

ARTICLE UA15 - LES OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS, TRAVAUX,
INSTALLATIONS ET AMENAGEMENTS, EN MATIERE DE PERFORMANCES ENERGETIQUESET

ENVIRONNEMENTALE

15.1 - Les nouvelles constructions, extensions de constructions existantes, travaux, installations et
aménagements doivent intégrés des matériaux assurant de meilleures performances énergétiques
(diminution de la consommation d’énergies fossiles ...) et environnementales (participer a la diminution
des émissions de gaz a effet de serre, ...).

ARTICLE UA16 - LES OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS, TRAVAUX,
INSTALLATIONS ET AMENAGEMENTS, EN MATIERE D'INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE
OMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

(@]

16.1 — Dans l'attente du réseau de communication numérique, toutes les opérations devront prévoir
les gaines et fourreaux souterrains nécessaires au fonctionnement et a la desserte numérique.

Les dispositifs internes de ces opérations et des constructions doivent permettre leur raccordement
ultérieur au réseau de communication électronique, raccordement qui sera obligatoire dés réalisation
de celui-ci.
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CHAPITRE Il : DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE

La zone UB couvre une large partie des bourgs de de Vendays et de Montalivet. Elle réeglemente des
espaces majoritairement a caractére résidentiel. L’'urbanisation contemporaine s’y est fortement
développée mais la zone contient aussi quelgues constructions anciennes, autrefois isolées mais
rattrapées par I'urbanisation.

Cette zone peut également comporter ponctuellement des services et des activités artisanales, ainsi
gue des équipements a conditions qu’elles ne portent pas nuisance a la vocation d’habitat.

Les régles dimplantation des constructions suivent donc des régles nécessairement moins
rigoureuses qu’en zone UA, afin de répondre a la diversité des formes urbaines présentes.

La zone UB comprend un secteur UBv spécifique a Vendays et un secteur UBm spécifique a
Montalivet.

Les dispositions du présent réglement de la zone UB dérogent a I'application de I'article R151-21 du
code de l'urbanisme.

Rappel article R.151-21 : Dans le cas d'un lotissement ou dans celui de la construction, sur une unité fonciére
ou sur plusieurs unités fonciéres contigués, de plusieurs batiments dont le terrain d'assiette doit faire l'objet
d'une division en propriété ou en jouissance, l'ensemble du projet est apprécié au regard de la totalité des
regles édictées par le plan local d'urbanisme, sauf si le réglement de ce plan s'y oppose.

ARTICLE UB 1 -0 PATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITE

Sont interdits :
1.1 - Les constructions a usage industriel, d’entrepbts et a usage agricole et forestier.

1.2 - Le stationnement de caravanes isolées pendant plus de 3 mois, excepté sur le terrain ou est
implantée la construction constituant la résidence principale de l'utilisateur.

1.3 - Les terrains aménagés pour le camping, les caravanes ou les habitations légeres de loisirs (HLL),
parcs résidentiels de loisirs (PRL), les résidences mobiles de loisirs (RML).
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ARTICLE UB 2 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERE

Sont autorisés sous conditions particuliéres :

2.1 - La reconstruction a lidentique et sans changement de destination aprés sinistre des
constructions existantes au moment de I'approbation du présent Plan Local d’'Urbanisme.

2.2 - Les affouillements et exhaussements du sol, afin de recréer les réseaux hydrauliques de la
commune et de gérer I'écoulement des eaux de surface.

2.3 - Les constructions a usage de commerce, d’artisanat a condition de ne pas créer de nuisances
supplémentaires par rapport aux constructions a usage d’habitation.

il B ONDITIO DE D R » RRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES OU

1- ACCES

3.1 - Les constructions et installations autorisées doivent avoir accés a une voie publique ou privée,
soit directement, soit par passage aménagé sur les fonds voisins, éventuellement obtenu dans les
conditions fixées par 'article 682 du code civil.

3.2 - Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, I'acces sur celles des voies
qui présenterait une géne ou un risque pour la circulation publique sera interdit.

3.3 — Pour les opérations nécessitant la création d’'une voie nouvelle, les conditions d’accés
respecteront les prescriptions de voirie du paragraphe et des alinéas suivants.

2 - VOIRIE

3.4 - Les voies nouvelles publiques ou privées doivent desservir les terrains dans des conditions
répondant a I'importance ou a la destination des constructions qui y sont édifiées. Les caractéristiques
de ces voies doivent notamment permettre la circulation et l'utilisation des engins de lutte contre
l'incendie, de la protection civile ou de services publics.

3.5 - Les voies nouvelles en impasse sont a éviter afin de ne pas comprometire 'urbanisation
ultérieure de la zone.

Toutefois, les voies qui ne peuvent pas étre immédiatement raccordées au plan de circulation ou en
'absence d’autre solution, comporteront, a titre provisoire, dans leur partie terminale, une aire de
retournement permettant notamment aux véhicules de secours ou de service public de faire aisément
demi-tour (tournebride ou placettes) et ce par, au plus une seule manoeuvre en marche arriere.

3.6 — Toute voie publique ou privée a créer, destinée a la circulation automomile, doit comporter une largeur
de plate-forme d’au moins 5 m dont 3 m minimum de chaussée pour une voie a sens unique et une largeur
de plate-forme de 7 m minimum dont 5 m minimum de chaussée pour une voie a double sens.

1 — EAU POTABLE
4.1 - Toute construction d’habitation, ainsi que tout local pouvant servir de jour ou de nuit au travail, au

repos ou a I'agrément, doit étre alimentée en eau potable sous pression, par raccordement au réseau
public de distribution.
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2 — ASSAINISSEMENT
Eaux usées domestiques

4.2 - Toutes constructions ou installations nouvelles doivent étre raccordées par canalisations
souterraines au réseau collectif d’assainissement, en respectant ses caractéristiques.

4.3 - En I'absence de réseau collectif d’assainissement, les eaux et matieres usées doivent étre
dirigées par des canalisations souterraines sur des dispositifs de traitement autorisés et évacuées
conformément aux exigences des textes en vigueur (Cf. annexes sanitaires : schéma général
d’assainissement).

Les dispositions internes des constructions doivent permettre leur raccordement ultérieur au réseau
d’assainissement, raccordement qui sera obligatoire dés réalisation de celui-ci.

4.4 - Le traitement et I'élimination des effluents autres que domestiques doivent étre conformes aux
reglements spécifiques les concernant et adaptés a I'importance et a la nature de I'activité.

4.5 - Au titre du code de la santé, il est rappelé que I'évacuation des eaux usées autres que
domestiques dans le réseau public d’assainissement est subordonnée a I'accord du maitre d’ouvrage
qui pourra éventuellement demander un prétraitement.

Eaux pluviales

4.6 — Les eaux pluviales issues de toute construction ou installation nouvelle ou aménagement seront
résorbées sur le terrain d’assiette du projet.

Si la surface de la parcelle, la nature du sol ou la disposition des lieux ne permet pas de les résorber
sur la parcelle, les eaux pluviales seront rejetées au réseau public (fossé, caniveau ou réseau enterré)
de telle sorte que I'écoulement soit assuré sans stagnation.

4.7 — Le comblement et le busage des fossés existants sont interdits. Les fossés existants doivent étre
maintenus et entretenus par les propriétaires riverains. Les fossés qui ont été comblés ou busés
doivent étre recréés ou réaménagés, a ciel ouvert, sur la base de leur tracé originel.

4.8 — Afin de protéger la qualité du milieu récepteur et ne pas surcharger les réseaux hydrauliques
existants, les constructions nouvelles a usage d’habitation pourront intégrer sur la parcelle,
'aménagement de cuves de rétention des eaux pluviales provenant des toitures. Une infiltration
prioritaire sur le site des eaux du trop-plein de ces bacs de rétention doit étre privilégiée avant d’étre
évacuées vers le réseau public ou I'exutoire naturel le plus proche.

L’eau ainsi retenue pourra étre utilisée a des fins privées domestiques (arrosage, jardinage, ...) non
alimentaires et non destinées a la consommation humaine, afin de participer a I'économie de la
ressource en eau.

3 — AUTRES RESEAUX

4.9 - Toute construction doit étre alimentée en électricité dans des conditions répondant a ses besoins
par branchement sur une ligne publique de distribution de caractéristiques suffisantes, située au droit
du terrain d’assiette.

4.10 — Pour toutes les constructions neuves, la création, 'extension et les renforcements des réseaux
électriques, téléphoniques, numériques ainsi que les nouveaux raccordements devront étre réalisés,
obligatoirement, en souterrain ou en cébles torsadés scellés, le long des fagades de la
maniére la moins apparente possible.

4.11 - Dans le cas de restauration d’'une construction existante, le branchement aux différents réseaux
sera obligatoirement en souterrain.

4.12 — Les ouvrages annexes (transformateurs, postes de refoulement, ...) doivent étre intégrés aux
batiments ou étre rendus invisibles des emprises publiques.
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4 - DECHETS MENAGERS

4.13 — Les constructions a usage d’habitation collective (immeuble) devront prévoir un dispositif (local
abrité, a ciel ouvert mais dans tous les cas masqués de I'espace public) d’une superficie suffisante
(proportionnelle au nombre de logements) pour recevoir les divers conteneurs liés a la collecte des
déchets ménagers, emballages recyclables.

5.1 — Non réglementé

ARTICLE UB 6 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES]

6.1 — Les constructions nouvelles doivent étre édifiées :

- Soit avec un recul de 5m maximum par rapport a l'alignement des voies et emprises
publiques existantes, a modifier ou a créer, de I'emprise des voies privées ouvertes au public,
existantes, & modifier ou a créer.

- Soit a l'alignement des constructions voisines si elles sont déja implantées avec un recul

différent de la regle précédemment édictée, notamment, dans le cas de « dent creuse ».

Dans le cas de terrains desservis par deux voies, il suffit que ces prescriptions soient respectées par
rapport a I'une des voies.

6.2 — L’extension d’'une construction existante ne respectant pas cette disposition sera autorisée :
- Soit lorsque les caractéristiques du terrain ou de la construction elle-méme I'exigent,
- Soit a condition qu’elle s’inscrive harmonieusement dans le prolongement du batiment
existant.

6.3 - Les piscines peuvent déroger aux précédents alinéas.

6.4 - Ces régles ne s’appliquent pas aux installations et constructions nécessaires au fonctionnement
des services publics et/ou d’intérét collectif, dans le cas de contraintes techniques.

7.1 — Les constructions doivent étre implantées:
- soit sur les limites séparatives,
- soit sur au moins I'une des limites séparatives. La distance minimale entre la construction
et l'autre limite séparative sera au minimum de 3 métres.
- soit a une distance entre la construction et les limites séparatives au minimum de 3 métres.

7.2 — Les annexes devront étre implantées sur la limite séparative et/ou adossées a la construction
existante sur l'unité fonciere voisine. Une implantation différente pourra étre admise en fonction de la
taille du terrain ou du type d’annexe envisagée (type pool house) qui nécessiterait une implantation
différente pour des raisons techniques.

7.3 - Les piscines devront respecter un recul minimum de 3 metres par rapport aux limites séparatives.

7.4 - Ces régles ne s’appliquent pas aux installations et constructions nécessaires au fonctionnement
des services publics et/ou d’intérét collectif.

ARTICLE UB 8 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

8.1 — La distance minimale entre chaque construction sera au minimum de 3 métres. Cette disposition
ne s’applique pas aux annexes.
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Définition : I'emprise au sol correspond a la projection verticale du volume de la construction, tous
débords et surplombs inclus.

Sont exclus de cette emprise :

- Les constructions, et notamment les piscines (enterrées ou semi-enterrées), de moins de 0,60 m de
hauteur ;

- Les débords de toiture lorsqu'ils ne sont pas soutenus par des poteaux ou des encorbellements ;

- Les ornements tels que les éléments de modénature (moulure, par exemple) ;

- Les éléments techniques nécessaires a la sécurité et a 'accessibilité des personnes handicapées.

DRans le secteur UBv ;
9.1 — L’emprise maximale des constructions sera de 60 %.

Dans le secteur UBm :

9.2 — L’emprise maximale des constructions sera de 70 %.

Définition : la hauteur est mesurée a partir du sol naturel avant les travaux d’exhaussement ou
d’affouillements du sol nécessaires pour la réalisation du projet.

Dans le secteur UBv ;
10.1 — La hauteur maximale des constructions autorisées ne pourra excéder 6 métres a I'égout du

toit, sans dépasser 9 metres en hauteur absolue. En ce qui concerne les toitures terrasses, la hauteur
au faitage sera limitée a 6 métres.

10.2 - Toutefois, cette hauteur pourra étre dépassée pour les constructions et installations nécessaires
au fonctionnement des services publics ou d’intérét collectif.

Dans le secteur UBm :

10.3 — La hauteur maximale des constructions autorisées ne pourra excéder 6 metres de hauteur au
faltage.

10.4 - Toutefois, cette hauteur pourra étre dépassée pour les constructions et installations nécessaires
au fonctionnement des services publics ou d’intérét collectif.

10.5 — Les extensions des constructions existantes dont la hauteur dépasserait celle précisée a
I'article 10.3, ne pourront dépasser la hauteur de la construction existante.

Pour I’ensemble de la zone :

10.6 - La hauteur des annexes ne devra pas excéder :
- 3,50m au faitage si ce faitage est implanté sur la limite séparative,
- La hauteur de la construction existante sur laquelle il s’adosse, implantée sur la méme unité
fonciére ou en limite séparative sur l'unité fonciére voisine, sous réserve que la hauteur
construite ne dépasse pas celle du batiment existant.
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1 - DISPOSITIONS GENERALES

Conformément a l'article R 111-1 du code de I‘'urbanisme, les dispositions de I'article R 111-21 dudit
code rappelées ci-aprés restent applicables.

Les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions, ou l'aspect extérieur des
batiments a édifier ou a modifier, ne devront pas étre de nature a porter atteinte au caractére ou a
l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains, ainsi qu’a la conservation
des perspectives monumentales.

2 - PRESCRIPTIONS PARTICULIERES

11.1 - Les constructions a édifier ou a modifier, intégrées dans un ensemble, doivent tenir compte tout
particulierement de I'ordonnancement architectural des constructions voisines.

Toute architecture imitant des typologies régionalistes d’autres zones géographiques est interdite.

J!I :I. I I 7 7 I

11.2 - Dans le cadre d’un parti architectural particulier, le recours a des matériaux et des mises en
ceuvre innovantes en matiére d’aspect et de techniques de construction, liés par exemple, au choix
d’'une démarche relevant du développement durable des constructions ou de l'utilisation d’énergie
renouvelable, est admis.

11.3 - Dans le cas de la réhabilitation d’'une construction existante, les travaux de rénovation doivent :
- Pérenniser 'emploi des matériaux d’origine (pierre, brique, terre cuite, bois ...)

Toitures
Dans le secteur UBv

11.4 — Les toitures « terrasses » sont autorisées. Les toitures a pente(s) doivent étre :
= Entuiles terre cuite de teinte terre cuite naturelle, vieillie, ocre.
- D’autres matériaux sont possibles (végétalisation...), dans le cas d'un parti architectural
spécifique ou dans le cas de la réhabilitation d’une construction a son état d’origine.
Leur pente sera comprise :
- Soit entre 0 et 7 % pour les toitures « terrasses »
- Soit entre 25 et 33 % pour les toitures apente.

Dans le cas de I'extension d’'une construction existante, 'usage des mémes matériaux ainsi que le méme
pourcentage de pente que celui de la construction existante pourra étre admis afin de ne pas porter
atteinte a 'aspect général de la construction.

11.5 - Les fenétres de toit devront étre intégrées a la toiture ou étre traitées sous forme de lucarne,
lanterneau, capucine, houteau. Les fenétres de toit type “chien assis” ou “chien rampant” sont
interdites.

11.6 - Les installations nécessaires a la production d’énergie renouvelable intégrées a la volumétrie du
toit sont autorisées.

Dans le secteur UBm

11.7 - Les toitures doivent étre a deux pentes a minima. Elles doivent étre en tuiles a emboitement ou
a coOtes de teinte terre cuite naturelle.
Les toitures terrasses sont interdites en zones UBm.

Leur pente sera comprise entre 33 et 40 %.

La toiture des annexes pourra étre a deux pentes sauf dans le cas d’annexes mitoyennes a une
construction sur le terrain voisin dont la toiture serait & une pente. Dans ce cas la, 'annexe devra
reprendre la hauteur de la construction voisine et venir completer la toiture a une pente de la
construction voisine.
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11.8 - Les toitures doivent étre a pentes simples. Lorsqu’elle ne surplombe pas une propriété voisine,
les couvertures présenteront un débord de toit en rive et/ou en égout.

Les pignons sur domaine public auront leurs rives traitées au moyen de lambrequins bois de teinte
naturelle ou peints. lls présenteront une forme ferme décorative constituée a minima d’'un entrait, d’un
poingon surmonté d’une aiguille faitiere dans le cas des toitures a forte pente, d'un épin de faitage dans
le cas de toitures a pentes modérées. Les goutieres et descentes seront traitées en zinc, cuivre,
aluminium ou en bois.

Murs
11.9 - L’emploi a nu, en parement extérieur, de matériaux destinés a étre enduits est interdit.

11.10 - Le parement extérieur des murs sera :
« Soit en pierre du pays ou enbrique.
« Soit en enduit minéral pour les réhabilitations, enduits qui s’inspireront, pour la teinte et les
matériaux, des enduits de larégion.
- Soit en bardage bois en pose verticale ou horizontale. Les vétures bois pourront rester de
teinte naturelle ou étre peintes dans des tons blanc pur a gris ou rouge sang de boeuf.
Le volet architectural devra justifier de 'emploi de ces matériaux et couleurs.

Clotures
Dans le secteur UBv

11.11 - Les cl6tures sur voies doivent étre constituées d'un mur bahut d'une hauteur de 0,60m, traitée
a l'identique de la fagade de la construction principale, surmonté d'une partie en claire-voie composée
de ferronnerie ou de bardage bois.

La hauteur maximale de la cléture ne pourra excéder 1,50 m de hauteur tant en bordure de voies
qu’entre les propriétés.

11.12 - Tant en bordure des voies qu’entre les propriétés, les clétures devront étre congues de
maniere a s’harmoniser avec la ou les constructions existantes sur la propriété et dans le voisinage
immédiat.

L’emploi a nu, en parement extérieur, de matériaux destinés a étre enduits est interdit.

11.13 - Les constructions et installations nécessaires au fonctionnement des services publics ou
d’intérét collectif pourront déroger sur justification technique spécifique.

Dans le secteur UBm

11.14 - Les clétures sur voies doivent étre constituées soit d’'une banquette de brique d'une hauteur
de 0,25 a 0,30m ou enduit a lidentique de la fagade de la construction principale, surmonté d'une
partie en claire-voie composée de grillage ou d’une ferronnerie ou d’'une palissade en bois. L’ensemble
peut étre noyé dans une haievive.

La hauteur maximale de la cléture ne pourra excéder 1,20 m de hauteur tant en bordure de voies
gu’entre les propriétés.

Menuiseri

11.15 — Les menuiseries extérieures peuvent étre réalisées en bois, en PVC ou en aluminium. Elles
pourront rester sans traitement (cas du bois) ou étre peintes dans des tons blancs, gris ou de couleurs
vives.

Le volet architectural devra justifier de 'emploi de ces matériaux et couleurs.

. iculier des verand

11.16 — Les vérandas en extension de I'habitation pourront étre traitées difféeremment du batiment
principal et présenter des caractéristiques différentes de celles contenues dans les dispositions
générales dés lors que leur forme, matériaux et couleurs choisis, ne portent pas atteinte au
caractére et a la qualité des constructions existantes.
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12.1 - Les places réservées au stationnement des véhicules doivent correspondre aux besoins des
constructions et étre assurées en dehors des voies ouvertes a la circulation.

Conformément a la réglementation en vigueur, les emplacements de stationnement réalisés pour les
besoins d’une activité ouverte au public ou pour des projets d’habitation devront prévoir des places de
stationnement adaptées aux personnes handicapées.

12.2 - Les surfaces affectées au stationnement sur la parcelle, doivent étre les suivantes :
a - Constructions a usage d’habitation :
Dans le secteur UBv

- 2 places de stationnement par logement.

- Cette disposition ne s’applique pas a 'aménagement des batiments existants dont le volume
n’est pas modifié et dont la nouvelle destination n’entraine pas d’augmentation du nombre de
logements.

Dans le secteur UBm

- 2 places de stationnement par logement.

- Cette disposition ne s’applique pas a 'aménagement des batiments existants dont le volume
n’est pas modifié et dont la nouvelle destination n’entraine pas d’augmentation du nombre de
logements.

b - Constructions recevant du public ou installations ouvertes au public, sur la base de
25 m? nécessaires par place de stationnement dans le cadre d’une aire de stationnement
collectif:

Commerce : - une aire de stationnement correspondant a 60% de la surface de vente,
Bureau : - une aire de stationnement correspondant a 100% de la surface d’activité,
Artisanat : - une aire de stationnement correspondant a 30% de la surface d’activité,
Hotels : - 1 place par chambre,

Restaurants : - 2 places de stationnement pour 10m2 de la surface de la salle restaurant,

Batiments publics, équipements sportifs, salles de spectacles, de réunions :
- Le nombre est a déterminer en fonction de leur capacité d’accueil. Il ne peut étre
inférieur au tiers de ladite capacité.

¢ — Pour tous les types de construction :

Les surfaces minimales affectées au stationnement des vélos au seil des immeubles
d’habitation et des immeubles a vocation de bureaux doivent étre les suivantes :
* Immeuble d’habitation : 1,5 m2 par logements
» Constructions a destination de bureaux : 1,5 m2 pour 100 m2 de
surface plancher

En cas d’impossibilité architecturale et technique d’aménager sur le terrain de 'opération
le nombre d’emplacements nécessaires au stationnement, le constructeur pourra :

e Soit aménager sur un autre terrain situé dans l'environnement immédiat du
premier les surfaces de stationnement qui lui font défaut a condition qu’il apporte
la preuve qu’il réalise ou fait réaliser lesdites places et qu’elles soient strictement
réservées aux seuls besoins de I'opération.

e Soit demander une dérogation afin de pouvoir utiliser un parking public situé a
proximité et répondant aux besoins de I'opération.
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ARTICLE UB 13 — OBLIGATIO A RE DE REA ATION D P A BR D
PLANTATIONS — ESPACES BOIS i

13.1 — Les espaces libres de toutes constructions, privés ou communs, doivent étre aménagés en
faisant largement appel a des plantations de haute tige.

13.2 - Les aires de stationnement d’'une superficie supérieure a 100 m2 doivent étre plantées a raison
d’au moins un arbre de haute tige pour 4 emplacements.

13.3 - Les opérations groupées soumises a permis d’'aménager portant sur plus d’'un hectare devront
comporter au moins 10% de la superficie de I'unité fonciére d’espaces verts communs dont 75% d’un
seul tenant.

14.1 — Non réglementé, conformément a I'article 157-1 de la loi n°2014-366.

ARTICLE UB15 - LES OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS, TRAVAUX,
INSTALLATIONS ET AMENAGEMENTS, EN MATIERE DE PERFORMANCES ENERGETIQUESET
ENVIRONNEMENTALES

15.1 - Les nouvelles constructions, extensions de constructions existantes, travaux, installations et
aménagements doivent intégrés des matériaux assurant de meilleures performances énergétiques
(diminution de la consommation d’énergies fossiles ...) et environnementales (participer a la diminution
des émissions de gaz a effet de serre, ...)

ARTICLE UB16 - LES OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS, TRAVAUX,
INSTALLATIONS ET AMENAGEMENTS, EN MATIERE D'INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE

COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

16.1 — Dans l'attente du réseau de communication numérique, toutes les opérations devront prévoir
les gaines et fourreaux souterrains nécessaires au fonctionnement et a la desserte numérique.

Les dispositifs internes de ces opérations et des constructions doivent permettre leur raccordement
ultérieur au réseau de communication électronique, raccordement qui sera obligatoire dés réalisation
de celui-ci.
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CHAPITRE Il : DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE

La zone UC couvre les extensions urbaines des bourgs de de Vendays et de Montalivet. Elle
reglemente des espaces majoritairement a caractére résidentiel. L'urbanisation contemporaine s’y est
fortement développée mais la zone contient aussi quelques constructions anciennes, autrefois isolées
mais rattrapées par I'urbanisation.

La zone UC comprend un secteur UCm spécifique a Montalivet.

Les dispositions du présent reglement de la zone UC dérogent a I'application de I'article R151-21 du
code de l'urbanisme.

Rappel article R.151-21 : Dans le cas d'un lotissement ou dans celui de la construction, sur une unité fonciere
ou sur plusieurs unités fonciéres contigués, de plusieurs batiments dont le terrain d'assiette doit faire l'objet
d'une division en propriété ou en jouissance, l'ensemble du projet est apprécié au regard de la totalité des
regles édictées par le plan local d'urbanisme, sauf si le réglement de ce plan s'y oppose.

ARTICLE 1-0 PATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITE

Sont interdits :

1.1 - Les constructions a usage hébergement hoételier, bureau, commerces, artisanat, industrie,
d’entrepdts et a usage forestier.

1.2 - Les constructions a usage agricole a l'exclusion de I'extension et de la construction de batiment
nécessaire a l'activité agricole pour les exploitations existantes dans la zone.

1.3 - Les terrains de campings ou de caravanes, aires naturelles, les garages collectifs de caravanes
ainsi que le stationnement isolé des caravanes ou des mobil-homes.

1.4 - Les parcs résidentiels de loisirs (a caractére hotelier).
1.5 - Les villages de vacances.
1.6 - Les aires d'accueil et de stationnement pour les gens du voyage.

1.7 - Les carriéres et gravieres.
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1.8 - Les affouillements et exhaussements du sol si leur superficie est supérieure a 100m” et si leur
hauteur (dans le cas d’'un exhaussement) ou leur profondeur (dans le cas d’un affouillement) excede
2m, hormis ceux liés aux constructions, aux piscines ou aux constructions et installations nécessaires
au fonctionnement des services publics ou d’intéréts collectifs

1.9 - Les dépbts de déchets de toute nature non liés a une activité autorisée dans la zone, excepté les
containers mis a la disposition du public, sur emprise publique ou privée, de récupération de verre,
plastique, papier...

1.10 - Les dépbts de ferrailles usagées et de véhicules hors d'usage en vue de la récupération et de la
vente des matériaux et de pieces détachées derécupération.

ARTIC
PARTICU

UC 2 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS

Sont autorisés sous conditions particuliéres :

2.1 - La reconstruction a lidentique et sans changement de destination aprés sinistre des
constructions existantes au moment de I'approbation du présent Plan Local d’'Urbanisme.

2.2 - Les affouillements et exhaussements du sol, afin de recréer les réseaux hydrauliques de la
commune et de gérer I'écoulement des eaux de surface.

il ONDITIO DE D R » RRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES OU

1- ACCES

3.1 - Les constructions et installations autorisées doivent avoir accés a une voie publique ou privée,
soit directement, soit par passage aménagé sur les fonds voisins, éventuellement obtenu dans les
conditions fixées par 'article 682 du code civil.

3.2 - Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, I'acces sur celles des voies
qui présenterait une géne ou un risque pour la circulation publique sera interdit.

3.3 — Pour les opérations nécessitant la création d’'une voie nouvelle, les conditions d’accés
respecteront les prescriptions de voirie du paragraphe et des alinéas suivants.

2 -VOIRIE

3.4 - Les voies nouvelles publiques ou privées doivent desservir les terrains dans des conditions
répondant a I'importance ou a la destination des constructions qui y sont édifiées. Les caractéristiques
de ces voies doivent notamment permettre la circulation et l'utilisation des engins de lutte contre
l'incendie, de la protection civile ou de services publics.

3.5 - Les voies nouvelles en impasse sont a éviter afin de ne pas compromettre I'urbanisation
ultérieure de la zone.

Toutefois, les voies qui ne peuvent pas étre immédiatement raccordées au plan de circulation ou en
'absence d’autre solution, comporteront dans leur partie terminale, une aire de retournement
permettant notamment aux véhicules de secours ou de service public de faire aisément demi-tour
(tournebride ou placettes) et ce par, au plus une seule manoeuvre en marche arriére.

3.6 — Toute voie publique ou privée a créer, destinée a la circulation automomile, doit comporter une
largeur de plate-forme d’au moins 5 m dont 3 m minimum de chaussée pour une voie a sens unique et
une largeur de plate-forme d’au moins 7 m dont 5 m minimum de chaussée pour une voie a double
sens.
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1 — EAU POTABLE

4.1 - Toute construction d’habitation, ainsi que tout local pouvant servir de jour ou de nuit au travail, au
repos ou a I'agrément, doit étre alimentée en eau potable sous pression, par raccordement au réseau
public de distribution.

2 — ASSAINISSEMENT
Eaux usées domestiques

4.2 - Toutes constructions ou installations nouvelles doivent étre raccordées par canalisations
souterraines au réseau collectif d’assainissement, en respectant ses caractéristiques.

4.3 - En lI'absence de réseau collectif d’assainissement, les eaux et matieres usées doivent étre
dirigées par des canalisations souterraines sur des dispositifs de traitement autorisés et évacuées
conformément aux exigences des textes en vigueur (Cf. annexes sanitaires : schéma général
d’assainissement).

Les dispositions internes des constructions doivent permettre leur raccordement ultérieur au réseau
d’assainissement, raccordement qui sera obligatoire dés réalisation de celui-ci.

4.4 - Le traitement et I'élimination des effluents autres que domestiques doivent étre conformes aux
reglements spécifiques les concernant et adaptés a I'importance et a la nature de I'activité.

4.5 - Au titre du code de la santé, il est rappelé que I'évacuation des eaux usées autres que
domestiques dans le réseau public d’assainissement est subordonnée a I'accord du maitre d’ouvrage
qui pourra éventuellement demander un prétraitement.

Eaux pluviales

4.6 — Les eaux pluviales issues de toute construction ou installation nouvelle ou aménagement seront
résorbées sur le terrain d’assiette du projet.

Si la surface de la parcelle, la nature du sol ou la disposition des lieux ne permet pas de les résorber
sur la parcelle, les eaux pluviales seront rejetées au réseau public (fossé, caniveau ou réseau enterré)
de telle sorte que I'écoulement soit assuré sans stagnation.

4.7 — Le comblement et le busage des fossés existants sont interdits. Les fossés existants doivent étre
maintenus et entretenus par les propriétaires riverains. Les fossés qui ont été comblés ou busés
doivent étre recréés ou réaménagés, a ciel ouvert, sur la base de leur traceé originel.

4.8 — Afin de protéger la qualité du milieu récepteur et ne pas surcharger les réseaux hydrauliques
existants, les constructions nouvelles a usage d’habitation pourront intégrer sur la parcelle,
'aménagement de cuves de rétention des eaux pluviales provenant des toitures. Une infiltration
prioritaire sur le site des eaux du trop-plein de ces bacs de rétention doit étre privilégiée avant d’étre
évacueées vers le réseau public ou I'exutoire naturel le plus proche.

L’eau ainsi retenue pourra étre utilisée a des fins privées domestiques (arrosage, jardinage, ...) non
alimentaires et non destinées a la consommation humaine, afin de participer a I'économie de la
ressource en eau.

3 — AUTRES RESEAUX

4.9 - Toute construction doit étre alimentée en électricité dans des conditions répondant a ses besoins
par branchement sur une ligne publique de distribution de caractéristiques suffisantes, située au droit
du terrain d’assiette.

4.10 — Pour toutes les constructions neuves, la création, I'extension et les renforcements des réseaux
électriques, téléphoniques, numériques ainsi que les nouveaux raccordements devront étre réalisés,
obligatoirement, en souterrain ou en cébles torsadés scellés, le long des fagcades de la maniéere la
moins apparente possible.
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4.11 - Dans le cas de restauration d’'une construction existante, le branchement aux différents réseaux
sera obligatoirement en souterrain.

4.12 — Les ouvrages annexes (transformateurs, postes de refoulement, ...) doivent étre intégrés aux
batiments ou étre rendus invisibles des emprises publiques.

4 - DECHETS MENAGERS

4.13 — Les constructions a usage d’habitation collective (immeuble) devront prévoir un dispositif (local
abrité, a ciel ouvert mais dans tous les cas, masqué de I'espace public) d’'une superficie suffisante
(proportionnelle au nombre de logements) pour recevoir les divers conteneurs liés a la collecte
sélective des déchets ménagers et emballages recyclables.

5 — DEFENSE INCENDIE

4.14 - La constructibilité des terrains est subordonnée a I'existence d’une défense incendie suffisante.
A défaut de la mise en place d'un dispositif de défense incendie les terrains demeurent
inconstructibles.

4.15 - En application de l'article L.322.3 du code forestier dans les bois classés ou inclus dans les
massifs forestiers mentionnés a larticle L.321.6, le débroussaillement et le maintien en état
débroussaillé sont obligatoires notamment aux abords des constructions, chantiers, travaux et
installations de toute nature, sur une profondeur de 50 m, ainsi que sur les terrains situés dans les
zones urbaines délimités par le P.L.U.approuveé.

4.16 - Les plans de zones sensibles aux incendies de forét peuvent imposer, dans les zones urbaines,
le débroussaillement et le maintien en I'état débroussaillé de terrains compris dans les zones qu’ils
déterminent.

5.1 — Non réglementé

ARTICLE UC 6 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

En lomération r ’ensembl la zon

6.1 — Les constructions nouvelles devront étre édifiées avec un recul compris entre 5 et 10m par
rapport a I'alignement des voies et emprises publiques existantes, a modifier ou a créer, de 'emprise
des voies privées ouvertes au public, existantes, a modifier ou a créer.

Dans le cas de terrains desservis par deux voies, il suffit que ces prescriptions soient respectées par
rapport a 'une des voies.

Toutefois, et sous réserve que 'aménagement proposé ne compromette pas I'aspect de 'ensemble de
la voie, une implantation différente peut-étre admise si les constructions voisines sont déja implantées
avec un recul différent.

6.2 — L'extension d’'une construction existante ne respectant pas cette disposition sera autorisée :
- Soit lorsque les caractéristiques du terrain ou de la construction elle-méme l'exigent,
- Soit a condition qu’elle s’inscrive harmonieusement dans le prolongement du batiment
existant.
6.3 - Les piscines peuvent déroger aux précédentsalinéas.

6.4 - Ces régles ne s’appliquent pas aux installations et constructions nécessaires au fonctionnement
des services publics et/ou d’intérét collectif, dans le cas de contraintes techniques.

29



lomérati r ble de la zone UG ;

6.5 - Les constructions, en tout point, doivent étre implantées suivant une marge de recul minimale
de:
- 35 metres par rapport a l'axe de la R.D. 101, pour les constructions a usage
d’habitation,
- 25 metres par rapport a 'axe de la R.D. 101, pour les autres types de constructions
autorisées.
- 10 métres par rapport a l'axe des R.D.102, pour les constructions a usage
d’habitation,
- 8 métres par rapport a I'axe des R.D.102, pour les autres types de constructions
autorisées.
- Dans les autres cas (hors R.D précitées), les constructions nouvelles doivent étre
édifiées avec un recul compris entre 5 et 10m par rapport a I'alignement des voies et
emprises publiques existantes, a modifier ou a créer, de I'emprise des voies privées
ouvertes au public, existantes, a modifier ou a créer.
Toutefois, et sous réserve que 'aménagement proposé ne compromette pas I'aspect de
I'ensemble de la voie, une implantation différente peut-étre admise si les constructions
voisines sont déja implantées avec un recul différent.

Une implantation différente pourra étre admise dans le cas de constructions ou installations
nécessaires au fonctionnement des services publics ou d’intérét collectif.

[ICLE UC 7 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES

7.1 - Les constructions doivent étre implantées:
e Soit sur les limites séparatives,
e Soit sur au moins I'une des limites séparatives. Dans le cas d’'une semi continuité, la distance
minimale entre la construction et I'autre limite séparative sera au minimum de 3 métres.
e Soit a une distance minimale de 3 métres des limites séparatives.

7.2 — Les annexes devront étre implantées sur la limite séparative et/ou adossées a la construction
existante sur I'unité fonciére voisine. Une implantation différente pourra étre admise en fonction de la

taille du terrain ou du type d’annexe envisagée (type pool house) qui nécessiterait une implantation
différente pour des raisons techniques.

7.3 - Les piscines devront respecter un recul minimum de 3 métres par rapport aux limites séparatives.

7.4 - Ces régles ne s’appliquent pas aux installations et constructions nécessaires au fonctionnement
des services publics et/ou d’intérét collectif.

ARTICLE UC 8 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

8.1 — La distance minimale entre chaque construction sera au minimum de 3 métres. Cette disposition
ne s’applique pas aux annexes.

ARTICLE 9 — EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTION

Définition : I'emprise au sol correspond a la projection verticale du volume de la construction, tous
débords et surplombs inclus.

Sont exclus de cette emprise :

- Les constructions, et notamment les piscines (enterrées ou semi-enterrées), de moins de 0,60 m de
hauteur ;

- Les débords de toiture lorsqu'ils ne sont pas soutenus par des poteaux ou des encorbellements ;

- Les ornements tels que les éléments de modénature (moulure, par exemple) ;

- Les éléments techniques nécessaires a la sécurité et a I'accessibilité des personnes handicapées.
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Dans la zone UC ;
9.1 — L’emprise maximale des constructions sera de 50 %.
Dans le secteur UCm :

9.2 - L'emprise maximale des constructions sera de 70 %.

X

Définition : la hauteur est mesurée par rapport a partir du sol naturel avant les travaux
d’exhaussement ou d’affouillement du sol nécessaire pour la réalisation du projet.

Dans 'ensemble de la zone ;.

10.1 — La hauteur maximale des constructions autorisées ne pourra excéder 6 meétres a I'égout du
toit, sans dépasser 9 métres en hauteur absolue. En ce qui concerne les toitures terrasses, la hauteur
au faitage sera limitée a 6 meétres.

10.2 - Toutefois, cette hauteur pourra étre dépassée:

- Pour les constructions et installations nécessaires au fonctionnement des services publics ou
d’intérét collectif.

- Lorsqu’une construction s’adosse a un batiment existant implanté sur la méme unité fonciere
ou en limite séparative sur l'unité fonciére voisine, sous réserve que la hauteur construite ne dépasse
pas celle du batiment existant.

- Pour une extension d’'un batiment existant implanté sur la méme unité fonciére, dépassant la
limite de 6m a I'égout du toit, sous réserve que la hauteur construite ne dépasse pas celle du batiment
existant.

10.3 — La hauteur maximale des annexes ne pourra dépasser :
- 3,50 meétres au faitage

- La hauteur de la construction existante sur laquelle elle s’adosse, implantée sur la méme
unité fonciere ou en limite séparative sur I'unité fonciére voisine, sous réserve que la hauteur
construite ne dépasse pas celle du batiment existant.

> D
UJ
@

1 - GENERALES

Conformément a l'article R 111-1 du code de I‘'urbanisme, les dispositions de I'article R 111-21 dudit
code rappelées ci-aprés restent applicables.

Les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions, ou I'aspect extérieur des
batiments a édifier ou a modifier, ne devront pas étre de nature a porter atteinte au caractére ou a
l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains, ainsi qu'a la conservation
des perspectives monumentales.

2 - PRESCRIPTIONS PARTICULIERES

11.1 - Les constructions a édifier ou a modifier, intégrées dans un ensemble, doivent tenir compte tout
particulierement de I'ordonnancement architectural des constructions voisines.

Toute architecture imitant des typologies régionalistes d’autres zones géographiques est interdite.
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11.2 - Dans le cadre d’un parti architectural particulier, le recours & des matériaux et des mises en
ceuvre innovantes en matiére d’aspect et de techniques de construction, liés par exemple, au choix
d’'une démarche relevant du développement durable des constructions ou de l'utilisation d’énergie
renouvelable, est admis.

11.3 - Dans le cas de la réhabilitation d’une construction existante, les travaux de rénovation doivent :
- Pérenniser 'emploi des matériaux d’origine (pierre, brique, terre cuite, bois ...)

Toitures

11.4 — Les ou les toitures « terrasses » sont autorisées. Les toitures a pente(s) doivent étre :
= Entuiles terre cuite de teinte terre cuite naturelle, vieillie, ocre.
« D’autres matériaux sont possibles (végétalisation...), dans le cas d’'un parti architectural
spécifique ou dans le cas de la réhabilitation d’'une construction a son état d’origine.
Leur pente sera comprise
- Soit entre 0 et 7 % pour les toitures « terrasses »
- Soit entre 25 et 33 % pour les toitures apente.

Dans le cas de I'extension d’une construction existante, 'usage des mémes matériaux ainsi que le méme
pourcentage de pente que celui de la construction existante pourra étre admis afin de ne pas porter
atteinte a I'aspect général de la construction.

11.5 — La toiture des annexes pourra étre a pentes sauf dans le cas d’'une annexe mitoyenne a une
construction sur le terrain voisin. Dans ce cas la, I'annexe devra reprendre la hauteur de la
construction mitoyenne et venir compléter la toiture a une pente de la construction voisine.

11.6 - Les fenétres de toit devront étre intégrées a la toiture ou étre traitées sous forme de lucarne,
lanterneau, capucine, houteau. Les fenétres de toit type « chien assis » ou « chien rampant » sont
interdites.

11.7 - Les installations nécessaires a la production d’énergie renouvelable intégrées a la volumétrie du
toit sont autorisées.

Murs

11.8 - L’emploi & nu, en parement extérieur, de matériaux destinés a étre enduits est interdit.

11.9 - Le parement extérieur des murs sera :

= Soit en pierre du pays ou enbrique.

= Soit en enduit minéral pour les réhabilitations, enduits qui s’inspireront, pour la teinte et les
matériaux, des enduits de larégion.

- Soit en bardage bois ou d’aspect bois en pose verticale ou horizontale. Les vétures bois
pourront rester de teinte naturelle ou étre peintes dans des tons blanc pur au gris ou rouge
sang de boeuf.

Le volet architectural devra justifier de 'emploi de ces matériaux et couleurs.

Clotures

11.10 — Les clétures sur voies doivent étre constituées :

- Soit d'un mur bahut d'une hauteur comprise entre 0,60m et 1,20m, enduit a
l'identique de la fagcade de la construction principale, surmonté d'une partie en claire-voie composée
de ferronnerie ou de bardage bois.

- Soit d’'une palissade enbois.

- Soit d’un grillage,

L’ensemble peut étre noyé dans une haievive
La hauteur maximale de la cléture ne pourra excéder 1,80 m de hauteur.
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11.11 - Tant en bordure des voies qu’entre les propriétés, les clétures devront étre congues de
maniére a s’harmoniser avec la ou les constructions existantes sur la propriété et dans le voisinage
immédiat.

L’emploi a nu, en parement extérieur, de matériaux destinés a étre enduits est interdit.

11.12 - Les constructions et installations nécessaires au fonctionnement des services publics ou
d’intérét collectif pourront déroger sur justification technique spécifique.

Menuiseri

11.13 — Les menuiseries extérieures peuvent étre réalisées en bois, en PVC ou en aluminium. Elles
pourront rester sans traitement (cas du bois) ou étre peintes dans des tons blancs, gris ou de couleurs
vives.

Le volet architectural devra justifier de 'emploi de ces matériaux et couleurs.

C ticulier des vérand

11.14 — Les vérandas en extension de I'habitation pourront étre traitées différemment du batiment
principal et présenter des caractéristiques différentes de celles contenues dans les dispositions
générales dés lors que leur forme, matériaux et couleurs choisis, ne portent pas atteinte au caractére et
a la qualité des constructions existantes.

ON L

12.1 - Les places réservées au stationnement des véhicules doivent