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Réunion publigue - 8 février 2024

Société d’Avocats

urbanisme



SUEVHQWDWLRQ GH OpATXLSH

Une complémentarité des expertises et des habitudes de travail communes

Pilotage, animation, concertation
Urbanisme, architecture et paysage

Stratégie et écriture réglementaire

L
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> QOrdre du jour
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Restitution du Diagnostic

Restitution du PADD
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} o[uCE

RNU

(Reglement National
[HE Vv]eu -

Principe de la constructibilité
limitée ~ @E}P §]}v e}pu]e
de la CDCEA&N continuité des
parties déja urbanisées

Regles de constructions définies
% E o } o[nE
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e ¢}0°e Vv &E V

Document
[UE V]

Carte communale

Wo v >} o [h&E
communal (PLUdu
intercommunal (PLUI)
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Présentation du PLU : étapes et pieces constitutives

DIAGNOSTIC

TERRITORIA

PADD
(PROJET
[DE'D Ed Jd
DE DEVELOPPEMENT
DURABLES)

Plan de
Zonage

Reglement

ecrit

OAP

(Orientations

Programmation



Présentation du PLU : étapes et pieces constitutives

PLU

PADD
(PROJET
[DE'D Ed Jd
DE DEVELOPPEMENT
DURABLES)

DIAGNOSTIC

TERRITORIA

Plan de
Zonage

Reglement

ecrit

OAP

(Orientations

Programmation
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Le PLU ¢[ %o %o 0odurpuo[ ve u de la commune, a
chaque terrainet a toutes personnes privéesu publiques
(état, collectivités locales, promoteurs, particuliers) qu
souhaitentconstruire ou modifier un batiment, ou realiser
un aménagement soumis a autorisation.

Pour réaliserun projet de constructionou [ u v P u 8 obtenir une
autorisation [HE Vv ]#Hestthécessaire de consultée PLU pour connaitre les

droits et les contraintequi [ %o %0 O Bupsansterrain.

Pour étre autorisé|e projet doit étre conforme aureglementdu PLU.

/EEN résumé, le PLU did U QUO ki COMMEN Fonstruire.
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Délibération

DIAGNOSTIC TERRITORIAL

- N Concertation

PADD continue

- J

PIECES REGLEMENTAIRES

Délibération BILAN DE LA CONCERTAFBET.IN

Consultation des Personnes Publiques Associées (PPA)
- durée 3 mois -

L
>
< 5
L =
Qs
(@)
<

Enquéte publique - durée 1 mois -

APPROBATION DU PLU
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PRESCRIPTION DE LA REVISION DU PLU

Concertation
continue

w )
e
<5
I =
o ]

ARRET DU PROJET DE F

Consultation des Personnes Publigues Associees (PPA)
- durée 3 mois -

[ Enquéte publique - durée 1 mois - J

Délibération
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PRESCRIPTION DE LA REVISION DU PLU

Concertation

T
N N .
< 5 continue
T
D— \LIJ

ARRET DU PROJET DE F

Consultation des Personnes Publigues Associees (PPA)
- durée 3 mois -

[ Enquéte publique - durée 1 mois - J

Délibération
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POURQUOI REVISEFPLAN LOCAL[hZ E/"D

Document

Depuis o[ %o %0 (E Hu BllUen 2017, U %o } E Sewnditions
(UE  v]e p [ Hu BLUY [] }

legislatives et reglementairesont eu lieu (Lois Elan, Climadt
Résilience, etcgt o[ %o %o ode l&ldi\ittoral «[ «6nforcée.
Carte communale
A o[ Z lowale, larévision du SCoT(Schémade Cohérence
Territoriale) ao[ Z deda communautéde communes Médoc
Atlantigue marque aussin changement important avec lequel |
commune doitse metire en compatibilite.

Wo v >} o [hCE
communal (PLUpu
intercommunal (PLUI)

Il convient doncde redéfinir un nouveau projet | u v P u pdurlesannees a veniren
*[]ve (EdAnsec8nouveau cadre réglementaire nationadt local.



Les documents cadres pour le PLU : le rapport de compatibilité

)RADDET a
- < ) SDAGE 2022-
i / 2027
SCOT
— Médoc

Atlantique

la Gironde

N\

Charte du
PNR




Présentation.du-PLU.; étapes et-pieces constitutives
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Restitution du Diagnostic
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G Paysage et environnement
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Vendays-Montalivet, un territoire de
QcJJYW RNY

=3 LeMeédoc,un territoire entre deux eaux

= Situé surla facade Ouest océanede la
péninsuledu Médoc

3 Dansle prolongementdu systeme des lacs

médocains

A o[ dEsSgrands axesle communication
mais un v" i pour les axes secondaires

notamment aveda route des lacs
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Vendays-Montalivet

S YIWWNYTNWJ KF TSS UFW QcMTRRJ

1740

des dunes et des marais.

18201860
>[Ju%eco vS S]}v Zpu Jv E|*S

On observe une véritablealette
paysagereavec la présence de vignes,
prés et bois sur des parcelles drainés

de nombreusesrastes.
Les hameaux sont reliés par dnevelu
de routes.

>[Ju%e o0 vS S]}v Zpu ¢y €& S

i

Fin XIXéme

] v8]«u X

1857
Début de la programmation dg

Début des plantations deins
notamment avec leRignadagiu
Le bourg de Vendays est déja et est littoral.
}u% Pv  iuNtude de

hameauxdispersés dans upaysage
de landes. Quelques boisemense
distinguent :bois de Périguey, Bois de
la Brasquette, bois de Merlecuette

Assechement des maraavec la
création du Chenal du Gua.

Y%

o[ u v P u viontalivet

VEND // S
MONT /~{ LIVET

19671992 : MIACA

LA COTE AQUITAINE
o HORIZON 1980

1951
Fondation duCentre
Hélio Marin




Les paysages de Vendays-Montalivet

Unités paysageres

Dune littorale

Forét littorale

Forét habitée

Marais

Terres viticoles
(hors commune)

Espaces urbanisés
Campings
Principales routes

Voie ferrée

Limite commune




Les paysages de Vendays-Montalivet

Carte de synthese

Protéger lesnilieux naturels fragilesle
la fréquentation touristique

Assurer urenouvellement de la pinede
notamment en milieu urbain

Conforter laforét mixte et maintenir les
milieux ouverts Préserver leéseau de crastes

Valoriser lepaysages de maraist organiser
o[ e¢] ]0]8 o % e v SUE

e
— * . Préserver lesilieux humides

Lecanal du Guaupport de découverte
des marais

Maintenirdes }u% uE& » [UE& vVv]e S]}v
entre le bourg de Vendays et les hameaux

Requalifiero[pE& v]e 5]} v: reyalori€E
’ les haies et clotures, mettre en place des
= liaisons douces avec le centre-bourg

LaVélodysséeitinéraire de découverte
des paysages du littoral




Les grandes entités naturelles

Diversité de milieux naturels qui compose
les grandes entités naturelles.

Trois entités se dégagentittoral // massif
(JE& ¢S] E O[KH S pu E ]
o[ S

Des enjeux variables selon différentes
caractéristiques:

—=>»  Patrimonialité du milieu (especes
Vi HWEU Y o

—>»  |ntérét pour la faune et la flore
(habitats favorables)

—=»  Services écologiques et
fonctionnalités (services de régulation,
*U% %} ES [Z ]S SeU }vv A}

3 Caractere humide du milieu

Bati Prairies
—— Réseau hydrographique Vergers
MU&SY Y . I Vignes

I Foréts de feuillus
Bl Foréts de coniféres

Pelouses

Départementale

Nationale
Occupation du sol - les grandes entités naturelles
et semi-naturelles
[ Urbain dense

Urbain diffus

Zones indusrielles et commmerciales

© Landes ligneuses

B cau
18583 Forét fermée mixte

Haies

Occupation du sol - les grandes entités naturelles
Source - 0SO CESBIO 2020, BD Topo33 2020 - Réalisation Riviéere Environnement - 2022

0 500 1000m
-
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La biodiversité patrimoniale
Natura 2000 et ZNIEFF

3 sites Natura2000

FR7200680 - Maraiglu Bas Médoc

Directive Habitats

FR7210065 t Maraisdu Nord Médoc

Directive Oiseaux

FR7200678 - Dunesdu littoral girondin de la pointe de
Graveau CapFerret

Directive Habitats

3 ZNIEFBetype |

720001972t Maraisde la Pergeet du Gua
720001971t Maraisde Lespoutet Labiney
720020045t Chenaldu Gua troncon aval

3 ZNIEFBetype I

720001973t Maraisde o[ & @tdraEdu Nord-Médoc
720068 - Maraiglu Bas Médoc

720008244 t Dunes littorales entrele Verdon et le Cap-
Ferret

Espacesde marais : Forte sensibilité aux
modalités de gestion (maintien [ vmilieu

ouvert).
Dunes : Vulnérabilitédu site face a sa sur-
fréquentation

I Gt """ Sites Natura 2000 - Directive Oiseaux
—— Réseau hydrographique Lidm] Sites Natura 2000 - Directive Habitats
Tm ' Route départementale 77 ZNIEFF de type ll

% ZNIEFF de type |

A8« E SuE Tiii § }v P [IVA VS |E .
Source - DREAL - Réalisation Riviére Environnement - 2022 [ —




La biodiversité remarquable

Zones humides: une dichotomie géologique

Podosols, typiques du Triangle Landais et
caractéristiquesle zones humides

Géologie ><Mi|ieux non humides
Dunes historiques Milieux potentiellement humides :
Dunes protohistoriques | - probabilité assez forte
Dunes protohistoriques B - crobabité forte

Sables des Landes . - probabilité trés forte

Sables des Landes [pians deau
Est
Sables des Landes sLrans
< Géologie et zones humides o A @
Carte des sol$ Géoportail Source:INGA,BRGH o r




Le réseau écologique
La Trame Verte et Bleue

Sous-trame boisée
Sous-trame humide et aquatique
Sous-trame prairiale

Limiter @ftificialisation des sols

Limiter @&falement urbain

Préserver lesnterfaces naturelleset urbaines / zones
de transition

Eviter la simplification et dpmogénéisation des
milieux

Favorisella capacité [ A& %o (Ede tdbBivediversité

Fort enjeude maintien de la perméabilité

et de la fonctionnalité de la sous-trame
« boisée » au contact des zones
urbanisées

Fort enjeubiodiversité et zones humides
ZNIEFF, sites Natura 2000 (DH + DxM,
prioritaires du SAGE /Secteurde friction
identifié dansla TVB.

Trame Bleue Sites Natura 2000 et ZNIEFF [l Forét fermée de feuillus

(prairies humides)
Réseau hydrographique

Intermittent Tmme Verte
| Prairies
= Permanent
Sl Pelouses
- ans d'eau
[ Landes ligneuses
Corridors écologiques {fiies
w4 Corridors écologiques
Corridors écologiques

------ Axes migrateurs amphihalins k i
===} Corridors écologiques

Réservoirs de biodiversité 5
| Prairies humides (zones humides Réservoirs de biodiversité
cartographiées au SAGE) Matrice boisée

I rorét fermée de coniféres

B Forét fermée mixte
B Forét ouverte

B Prairies humides (zones humides
cartographiées au SAGE)

Eléments fragmentants
Routes

I Batiments

% Points de friction

Trame Verte et Bleue
Source : DREAL, BD Topo, SMIDDEST, SIEAG, OSO CESBIO 2020 -
Réalisation: Riviére Environnement - 2022

0 500 1000m A
-_—
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Les documents cadres
SRADDET et SCoT

SRADDET : Trame Verte et Bleue

s 2
Réservoir de ;
l<,§ o >[] v3&](] etd4 pwotection de cette Trame Verteet Bleue estUn outil de

Réservoir de Ici:z:: . . . e v
biodi:,efs"éijgi\ W\ = protection fort de la biodiversité dans o[ u v P u du§
)

biodiversité
"c‘,qido,e_n"\‘_&@é} territoire . Elle doitfaireo[} i § [pretection stricte viale projet de territoire
PR s e - et satraduction réglementaire.

Woltversits Corridor diffus

\ ’ S

SCoT : Renforcer la biodiversité en lien avec les activités humaines qui assurent son maintien

Préserver les Protéger les dunes Concilier les enjeux Accompagner les projets Z }vv ]SE o[]Ju%}ES
milieux et arrieres-dunes multifonctionnels de production en « nature ordinaire » /
marins et littorales et leurs sur le massif de prenant en compte les Renforcer la présence de la
o[ *SCE v ameénités coniferes besoins et impacts nature en ville

SCoT : Prescriptions relatives a la TVB

Assurer la Protéger les « réservoirs bleus > Protéger les Maintenir la diversité Reconnaitre
continuité constitués par les milieux espaces reconnus du couvert forestier o[Ju%e}ES

écologique des humides, aquatiques et comme « réservoirs dans les réservoirs a de la « nature
JLE- | lacustres de biodiversité » dominante de feuillus ordinaire »




Les risques
Le risque évolution du trait de cote i Horizon 2050

" B17.55

&
-

PPR (2001) ' J T:::n:::::r::ﬁm
Stratégie Locale de Gestion de la Bande Cotiére T . .. |
Loi Climat et Résilience 2

SCoT

(Jv13]}v [pv E A o] %}uE o
2021-2025 et mise en lumiére des secteurs
nécessitant unetratégie locale
Etude de multiplescenarii sectoriels
>V uVvS [V  Srpgcomposition
spatialedu front de mer.

A
st
‘

Zone a emjeux ¢y focus

:
!

IFANVYLINOW-SAVANIA
LAANYLNOW-SAVANIA

LUTTE ACTIVE PAR OUVRAGESICTION DE LA VULNERABRHTEHARGEMENT EN SABLES

Cidessus : Stratégie communautaide gestion du phénomene [ (&}« hjarine
Plan [ &]}2021-2025 IV 1e o X T
Cicontre : Etudeet assistance a maitrise [} 1A GerPvuede o[ o }Ed&lgv | 1 ‘ i w N T S o
stratégiede gestiondu phénoméne [ E } «dntre la pointe de la Négadeet Naujac- — - . e 120 ;ﬁ("mf@‘“:m'mﬁml
sur-Mer t Artelia, mars2019 £ ‘ QAN P COUeniEiiey




Les risques
Le risque feu de forét

Aléa trés fort x zone particulierement soumise au risgue

Les facteurde risque surla commune : caractére forestier,
densitéde population, forét fréquentée, pression urbaine

Organisation degisieres pour éviter les nouvelles
urbanisations a risque

Enlien avecla Loi Littoral, interdire toute nouvelle
construction dans les zones[ u (E v | « d8flike
Permettre les aménagements et équipements
nécessaires a o[ £ % 0}]R Pfdtettion et
o[ vS & da] nvassif forestier (acces, chemins

[ et detraverse)
Source : SCoT

J Aléa feu de forét
5 [ Trésfaible

[ Falble
"3&~Jrﬂ—w2ﬂ'l [ Moyen
B Fort
I Tres fort

F5% Zone particuliérement soumise au nsque

]

PR
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I[P HPSORL HW OD SRSXODWLRQ DFWLYH
S[}(E [ u%o}] p e ]v 0 D

—3 760 emploisrecensés sur la commune

—>  4°Me %5 €0 [ w&da CC Méedoc Atlantiqu&vec 11% des emplois derriére Lacanau, Souls
sur-Mer et Hourtin

- + de 1 000 emplois
- + de 500 emplois

E}u E [ u%o0}] % E }uupv o]

2000
+ de 200 emplois 1800 1723
- de 200 emplois 1600
1400
1232
1200
1000
800 760 786
600 514
384
400 285
181 210 216
200 gg 126 129 133 I
, 1 01 1 l I
R C © < © 9 > o < o X Q < >
NG @ 2 2 RG @ 0 2 Q & A & ?
K ’Z}Q}\ AQ,(\ . \),\Fv &1\9\ O\}Q)\ Q?:OQ\ ; xye, 5 \),\,@ Cbé:b o\?}\ \2\00" \),\«@ \:b&(\
0@({ & & 0,6 60(\' N &,b({
S & & W & Ny S
Q J\Q,‘\ N Q’A bsS )
\’b © ’b\& v iz



I[P HPSORL HW OD SRSXODWLRQ DFWLYH
S[Y((E [ u%oo}]-MomtaliveC «

—3 760 emploisecensés sur la commune en 2019

—> Une pPu vsS S]}v o[} ((E + 1f2enmpldi@ntre 2008 et 2019

Nombre d'emplois dans la zone
800 760

702
700

600

500

+ 172 emplois

400

300

200

100

2008 2013 2019



I[P HPSORL HW OD SRSXODWLRQ DFWLYH
Catégories socio-professionnelles de la population Non-

salariés

< 32%
—> Une Cv u]j<p Vv o] v A o }v}iu] S}uE]
AEdiminution des ouvriers et des employés

Salariés

/N UuUSSE volv A o+<8&v v «Pv Eo-+ §o0-¢+ ](( . 68%1 C

Population en age de travailler selon la catégorie socio-professionnelle
50

45 /
40
35
30
25 2008
20 m2013
\ = 2019
: \
. /
o M N - l
Agriculteurs Artisans, Cadres et Professions Employés Ouvriers Retraités Autres personnes
exploitants commercants, professions intermédiaires sans activité
chefs intellectuelles professionnelle

d'entreprise supérieures



Le tissu economique local
> ¢ Vi WAE %o}pE o Wo v >} o [hE vVv]eu

( )
Maintenir le dynamisme économique du territoire
MPu vs S]jv u viu &E E S]}v [ VSE % E]-"
2¢me lyupv 0 D vvVvluE& [VSE %&E]-
. J
( )
Diversifier le tissu économique
plus de 80% des emplois dans le tertiaire, notamment dans le tourisme
. J
(

s ]Joo E Hu]vs] v [uv }I((E [ u%o}] % E}(]S Vv

Affirmer le positionnement communal en matiere de tourisme




IpPAFRQRPLH WRXULVWLTXH

Une orientation touristique a affirmer

—> >[ vi ptoyrisme durable: pleine nature / offre culturelle et associative
—> >[ vi pdiversification de la clientele 3 éfalement de la saison

Atouts

e

+
T
T

~
Unefréquentation touristique en haussegui

o[év *UE O - ]oo o]o}Vo
Uneclientele diversifiegfamilles, jeunes,
retraités) et fidélisée

Une clientele qui effectue dengs séjours 6,5
jours en moyenne

J

Faiblesses et pistes de développement

-

Une fréquentation touristique encore impac@\
par la saisonnalité et la sur-fréquentation

Elargir la saison touristique
Attirer uneclientele de proximite
Développer une véritableolitique touristique
durable: services verts, offre orientée nature,
sensibilisation...
JA E+](] E o[}((E n%nlgllE 33]E

clienteles :

T Scolaires, extra-scolaire, associatif

T Excursionnistes : impact covid et

télétravalil /




IpPAFRQRPLH WRXULVWLTXH

S[(E [Z GEP u v§e

—3 Une offre a faire évoluer ?

Atouts

s

"E& v % 1S [ M ]o W Ti iii|o]

T Offre diversifiéet qualité et standingt adaptée a

la mixité des clienteles

Faiblesses et pistes de développement

+
+
+

>

e

Quasiu}v}%lo  0[Z€S ooa'nEE]\
Peu de structures hoteliéres

A Jelvv 0]8 e % E]} ¢ [}HA
La part des résidences secondaires

A %o %o U C ERIIpEEOmiere communale
pour creer delouveaux modes

| Z (P uhébergements insolites,
hébergements de plein air nouvelle génération
Développer une offre plus importante

[Z @EP ulwde E3Se S}usSpouf vv
attirer de nouveaux profils de clientéles
Accompagner les hébergeurs dans les
démarches déabels de qualite peu

%

(E ¢

développés sur le territoire : labels accueilvj

\ clé verte, vignobles et découverte etc.




IpPRITUH FRPPHUFLDOH
>[}((E }uu & ] o juupv o

—3 Uneoffre en commerces du quotidien dense, en développemeettfournée vers
o[ oJu vsS S]}v

-—3 Uneoffre commerciale diffusée sur la commune




IpPAFRQRPLH DJULFROH
Données de cadrage

—3 Unsecteur agricole en déprise
1988 2010 2020
Une% ES Ju%}ES vS pd viu E || ABlo}]S|S]}vd8 9
Urkminution de la surface agricole utile (SAU) 1 059 ha 678 ha 566 ha
Ureigmentation de la SAU moyenne par 20.8 ha 37.7 ha 62.8 ha
exploitation
-—> 566 hectares de surface agricole utile, soit 5.6% du
territoire communal
—> Une agriculture portée sup [ o Apfincipalement

de bovins




IpPAFRQRPLH DJULFROH
Données de cadrage

—3 Retour sur la réunion avec les agriculteurs

LEGENDE
@  Elevage équestre

@ Elevage bovin

Elevage canin

Concentration
des

exploitants en
frange Est du
territoire
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e Démographie et habitat



Dynamique de balnéarisation

60% - e W &
Part des retraités dans g s
la population P o
INSEE 2017 ’,»’ . 8
e Gain important de population (>0,8%/an) de 2012 3 2017 ,,” ARCACHON \\\
Gain de population de 2012 3 2017 5t kS
Perte de population de 2012 4 2017 ,/ 4
s LY
50% i \t
,", . SABLES D OLONNE . :
I BAULE ESCOUBLAC !
! [
I I
45% ! !
@ ® LEGE-CAP FERR

+0,75%/an de population ,x'

I
I
\
1 4

" Vendays—Mpﬁt:alivet :
;o TAUX CROISSANCE ANNL
20132023 : + 1,3 %
Villes balnéaires
.--~" Villes littorales
25% Part des

résidences secondaires

dans le parc de logement
INSEE 2017

0% 10% 0% 30% 40% 50% 60%



Démographie et logements
> ¢ Vi WAE %o}pE o Wo v >} o [hE vVv]eu

VIEILLISSEMENT | PART DES i
: DELA i { RESIDENCES
POPULATION: i SECONDAIRES

TAILLEDESi = PART DU
LOGEMENTS = LOCATIF



Méthode de travalil VIND /| Y8
MONT /~t LIVET

Délimitation des agglomeérations, villages et SDU

La bande des 100m

Les espaces proches du rivage

> ¢ JU%UE ¢ [LE Vv]e 3]}V

Les espaces remarguables et caractéristiques du littoral

Les espaces boisés significatifs



> Ce que dit le SCoT

Agglomération/
Village

Carte du DOO sur la loi Littoral ki

Village touristique
a conforter dans la
limite d'une
reconfiguration de
leur frange

Ny V
Yoy,

Secteur Déja
urbanisé loi élan

sac Océan

M*Ontalivéf R ' S 2 N
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l 3URSRVLWLRQ GH GpOLPLWDWLRQ GH O-HQYHORSSH

V1



Cadre de vie et patrimoine bati

Tissu
historigue

Tissu
amenage

Tissu
diffus




Hyper-centre
Bati ancien
47 UF

Secteur dense et structuré,
cohérence architecturale,
minéral

Hauteur des constructions e

R/R+1

/lu%.o vsS S]}v o]
sur rue, ou proche

Faitage majoritairement
paralléle a la voie

Front bati majoritairement
continu

Emprise au sol médiane :
34%

Médiane UF : 479 m?

Vendays-Montalivet



Cadre de vie et patrimoine bati

Station frequentée
Bati ancien
150 UF

Secteur dense, architecture
hétérogene (dominante
début XXM, prégnance des
terrasses couvertes limitant,
avec la faible hauteur du bati
o 3 vy o[ AX

Hauteur des constructions et
RDC, voire R+1

/lu%o vS S]}v o]
sur rue + structures

Faitage parallele ou
perpendiculaire a la voie

Front bati majoritairement
continu

Emprise au sol médiane :
53%

Médiane UF : 217 m?

Montalivett A v

o[}



Cadre de vie et patrimoine bati

Ville aménageée
dense

Bati récent
30UF

Secteur assez dense,
«ul}@E&E pAE [ E Z]S
nature maitrisée

Hauteur des constructions et
RDC et R+1

Implantation en retrait de
voirie

Maisons mitoyennes

Faitage perpendiculaire ou
paralléle a la voie

Emprise au sol médiane :
27%

Médiane UF : 355 m?

Vendayst Lotissement Les Bergeronnettes



Cadre de vie et patrimoine bati

Diffus classique

375UF
Secteur peu dense,
urbanisation le long des voie
existantes, architecture
hétérogene, cadre arboré

Hauteur des constructions
RDC ponctuellement en R+

Implantation en retrait de la
voie

Pas de régle de faitage
Front discontinu
Emprise au sol médiane : 99

Médiane UF : 1 670 m?

Vendayst Route des Pierrieres



Cadre de vie et patrimoine bati

Hyper-centre

Faubourg

Noyau ancien

Ville aménagée

Ville aménagée
dense

Diffus classique

Equipements

Zone
économique

Campings



Cadre de vie et patrimoine bati

Station
fréquentée

Station balnéaire
historique

Couronne du

X¥me siacle

Extension
organique

Equipements

Collectif

Zone
economique

Campings




Cadre de vie et patrimoine bati

Famille de cadre de vie

Tissu
historique

Tissu
aménage

Tissu
diffus

Activité

Equipements

Les 13 cadres de vie du territoire

Hyper-centre
Faubourg

Noyau ancien

Station balnéaire historique

Ville aménagée

Ville aménagée dense

Couronne du XXresjecle

Collectif

Diffus classique

°
—
<
()]
e
>)
ed
(Vp4

[

Campings

Equipements

2 365 unités foncieres (médiane UF)

35307 me ||

15 452 m? III



> Les différents gisements de production de logement en intensification

Densification par

division parcellaire

1/ Calcul de la surface résiduelle des unités foncieres
baties

La méthode de calcul du potentiel de densification des unités foncieres a été
realisée ao|[ Z detaparcelle.Leraisonnementde celle<iestle suivant :

- Estee < U [jeste de la place: calculde la surface résiduelle

- Combiende terrains peut-on y faire sur la base [pvsurfacede terrain de
reférence définie aenfonction des cadresle vie

Surface résiduelle = & x Emprise batie



> Les difféerents gisements de production de logement en intensification

Densification par

division parcellaire

Pas de potentiel

1 lot

4 lots

)
)
)
)
)
)

5 lots et plus




> Les difféerents gisements de production de logement en intensification

Densification par

division parcellaire

Pas de potentiel

1 lot

4 lots

)
)
)
)
)
)

5 lots et plus




' &§RQVWUXLUH O-pTXLOLEUH LQWHQVLILFDWLRQ H[W

Quel équilibre entre
Intensification et extension
urbaine ?



> Rappel des données de cadrage

[

Impératifs du SCoT

Equilibrede création\
de logements a

respecter

-

60% en intensification

40% en extension
\ /

20

A

y

4 Objectif dedensité en )
extension

20 logements par
\_ hectare Y,




> Consommation des espaces naturels, agricoles et forestiers (NAF)

Origines des espaces consommes

. . Espaces
Superficie | S Culture et naturels et

en ha rairie .
P friches

Habitat 6,1 1,8 4,9
Activités - - 0,8
Equipements 0,7 - -

Destinations des espaces consommeés



Sommaire

a Equipements et mobilités



IpPRITUH GpATXLSHPHQWYV

Le fonctionnement territorial

—> Vendays-Montalivet appartierdu

bassin de vie de Lesparre-Médoc

—> La sous-prefecture de Lesparre
regroupe une gare en liaison directe

avec Bordeaux, une clinique et des

grandes surfaces commerciales

| > e% EE 3

oo] o)

Vv

Vendays-Montalivet

€an 4 Hantigye

1z nE

. centre-bourg de Vendays, en voiture ou par la

| ligne de bus 712

LEGENDE

Bassin de vie de
Lesparre-Médoc

Lesparre-Médoc

BORDEAUX

%ol.l]' 0]



IPRITUH GpATXLSHPHQWYV
La structure

—> Unel((E [ <pu]% u vie A E]

0 Zoom Montalivet

a Zoom Vendays

LEGENDE
Equipements sportifs
Equipements culturels

<U]% u vSe % }uCE

Equipements de fonction

Equipements sociaux
Salles communales

Lieux de culte



l $QDO\WH GH O-RUJDQLVDWLRQ VSDWLDPQOH

Pointe de
Grave

du territoire Médoc Atlantique

-3 Un territoire de flux, dont les transportsne
surmontent paseficlavement:

¥ unréseau ferré composeé [ vseule ligne
(n°42) a voie unique Bordeaux Pointede

Grave 4 allers-retourspar jour en semaine

T un réseau routier peu fluide, structuré
autourdelaR® etlaROL215

¥ un bouclagedes axes structurantspar la
ROLOY, «laroute des lacs »

T unréseauen arréte quiallonge les temps
de parcours et limite la perméabilité

interne du territoire

—» >[ v 0 A wuvdritoire v[ egassurmonté
par lesinfrastructuresde transports

VENDAYS-MONTALIVET

Océan 4 Hantiqye

RD102

RD101

LESPARRE

BORDEAUX



1 $QDO\WH GH O-RUJDQLVDWLRQ VSDWLDOH

du territoire Médoc Atlantique

~=3 Desflux touristiquesdetrés grande ampleur

-3 Une capacité [ M ]oextrémement
importante avec plus de 200 000 places

entrainant une multiplication par 8 de la
population totale

a population de Vendays-Montalivet atteimi
nviron 34 000 personnesn periode estivale,i
oit une multiplication parl4 dela population !
1

1

0w o

—=3 Des flux qui entrainent desesoinsen termes
[ <H]%0 u &tSde réseaux de transports

internesetverso[ £S E&] pE&E

Pointe de
Grave

VENDAYS-MONTALIVET

BORDEAUX



> Accessibilité de la commune en transports
en commun

—> Un réseau de transports en commun peu
competitif

Desservie pale réseau TransGironde :
T Ligne 712 Lesparre <> Montalivet
4 departs par jour dans les deux sens
T Ligne 718 Vendays <> Le Verdon
hv]<p u vsS o[ S

Gare la plus proche :
T Lesparre 22km

Transport partagé :
T Une airede covoiturage a Hourtin

—> Absencede liaisons réeguliere entrée bourget
la station

Tempsde parcours ala Gare Saint-Jearet a o[ E}Hde} ES
Bordeaux-Mérignac :

Autobus : 315

Trainet autobus : 4h

Train, tramwayet autobus : 4130



> Accessibilité de la commune par les « modes actifs »

—3 Unréseau de pistes cyclables a prolonger

Deux liaisons

structurantes existantes

T Axe Nord-Sud :
Vélodyssée

T Axe Est-Ouest :

=== piste cyclable
reliant le bourg a la
Station

1200 emplacements
vélos déployés sur la
commune

Cyclotourisme en lien
avec la Vélodyssée



> Accessibilité de la commune par les « modes actifs »

—3 Des cheminements piétons=u adaptés aux déplacements quotidiens

Présence de
nombreux chemins
de randonnée

W e« []S]v G |JE
reliant le bourg de
Vendays et la station

Traversée piétonne
non sécuriséau
niveau du Pont du
Gua

W e [ «% o ] o

aux pietons dans le

centre-bourg et la

station entrainant

des }jv(o]Se [pe P
0) [ * %0 %01 O ]



> Les enjeux liés a la mobilité

(i Porter le lien a la métropole bordelaise et a la polarité de Lesparre dans les démarches\

stratégiques

Développer les airesde cé}]SHE P 5 0 « SE Vve%}ESe v Juupve v

déplacement (centre-bourg de Vendays)

Penser une organisation de la ville pour permettre les flux quotidiens et saisonniers

Proposer une offre de déplacements et circulation alternative a la voiture (partage de voiries,

liaisons inter-quartiers, mobilités douces)

U o]J]}JE& E 3 A 0}%% E of ee] JO0]8 W IUEP % E o0 * u}

o[]ve upE]s &}us] E

Réorganiser les stationnements dans les espaces touristiques

J

Articuler la réflexion avec la requalification du front de mer



> QOrdre du jour

Restitution du PADD




[UDGXFWLRQ GHV HQMHX[ HW D[HV GpLQWHL

Définition des orientations générales

4 ~ ~ )
D ]Jvs v]E& o <pJo] E P v & S]}vv o
Maitriser la progression démographique /Diversifier o[} (( & 0}P u vsechlirede la @versification de logements
\ souhaitée y
4 )

Bien accueillir a Vendays-Montalivet

Garantir laqualite des futurs logements // Renouer avec [| vS|S %o lacale’// Développer lesnobilites douced/ Tirer profit
desespaces publicpour appuyer le projet urbain

. y
r 4 o d 4 A 4 ‘
eeuy@E&E E pv SSE S]A]S o[ vv
Appuyer le dynamisme desolarites commercialed/ Conforter o [ u %{/cSoutenir o[ P (| /I Organiser lamobilite //
L }u% o § E o Fhu(@&nenis y
( ) _
Protéger les ressources et valoriser le paysage
Protéger lesmilieux naturelset les fonctionnalités écologiques // Définir la gestion duC o et le maintien des fonctions hydrauligues comme
condition du développement urbain // Maitriser lesnpacts environnementaux g % ®}i § [ u v P u vS }uupv o Il WE nsgEEsnaturelsu %o $
/I Valoriser lespaysages de maraet organisero | | des espaces de nature // Mettre en place des logiques de développement urbain respectueuses
\ du grand paysage et préservant iature en ville
7

Développer un tourisme resilient

DévelopperdeseSEpn SUE  [Z adaptées auxclientéles de demain // Reconfigurerflent de mer// Organiser les
déplacements § o 8 S]}vv u vS8 (Jv [ % ] E o S §]}vX




EJdE p 3]}v  vi pE 8§ £ o []Jvs EA v3]}v p W

>/E /I"KE E y ~ [/Ed ZPROBLEMANSES »

D Jvs v]&E o[<p]oLCE

générationnel

((]&u & o] vsS]S v SuEE oo

Montalivet

,
Bien accueillir a Vendaysj

Renforcer la qualité de vie et le dynamisme
o[ vv

-
Assurer une attractivité a
o[ vv

;
Protéger les ressources e]
valoriser le paysage
- JIW(}ES E o[ §3CE 35]A]S
economiques

Développer un tourisme ]
resilient




> Protéger les milieux naturels et leurs fonctionnalités écologiques

> Conserveta diversité despaysaget la lisibilité du territoire

> Affirmer les qualités patrimonialesle la commune

>& A}E]s E o SE ve]3]}v v EP 8]l<p S u} E E 0 * Ju% 35+ spE
> "N v P PBowEune meilleure adaptation faceauxrisques naturels

> Assurerfla gestionducyclede o[ u



> Protéger les milieux naturels et leurs fonctionnalités ecologiques
Identifier et protéger strictement lesespaces naturels sensiblaels que:

t Lesmilieux littoraux, supports [Z ] &t¥rein contre o[ E }mp}ime, qui incluent les plagest laissesde mer, les dunes blanchest
griseset la forét de protection ;

t Lemassif forestierdes Landesde Gascogngdont la continuitéet la diversité floristique doivent étre préservéesn lien avecla
capacitéde production ;

t Lesmaraisdu Baset du Nord Médoc, incluant notamment les marai la Pergedu Gua,de Lespaukt Labineyet le Chenabu Gua.

Préserver lesorridors ecologiquegle la trame verte et bleue afin de favoriserla continuité et la fonctionnalité

des milieux naturels.

Protéger lessspaces remarquablest lesespaces prochedu rivage encohérence avec les dispositions relatives
la Loilittoral.

Protégerla mosaigquedes milieux ouverts et semi-ouvertscaractéristiquesde o[ €8 territoire en assurantle
maintien des prairie®t de latrame bocagere.

Veiller a la préservation deszones humides présentes notamment ao[ < territoire, pour leurs fonctions
hydrologiques, épuratricest écologiques.

Maintenir les zones []|v S (E (lisieres, zones tampons entre milieux natured$ urbainsY) pour leur role de
transition, de supportde biodiversitéet de défense contre les incendies.

Assurerune vigilance écologiquet réglementaire sur lesecteursde friction identifiés entrelatrame verteet bleueet
les activités humaines (routes, urbanisation), comeePontde la Brede.

Mettre en valeurlatrame verte urbaineet affirmer la présencede la nature en ville afin de favoriserla continuité des
espaces supportde biodiversitéet [ u o]} @&cadie paysagede lacommune.



((]Eu & o] vS]S v SuUuE& oo VvSE }

Fonder le projet urbain sur la richesse patrimoniale du territoire

> Protéger les milieux naturelgt leurs fonctionnalités écologiques

> Conserver la diversité des paysages et la lisibilité du territoire

> Affirmer les qualités patrimonialesle la commune

Inscrire le développement de la commune dans une logique de durabilité

>& A}E]s E o SE ve]8]}v v EP 8]l<p S u} E E 0 * Ju% S« *puCE

> /N[ v P PowEune meilleure adaptation faceauxrisques naturels

> Assurefla gestiondu cyclede o[



> Conserver la diversité des paysages et la lisibilité du territoire

Maintenir et valoriser lesambiances paysagereassociées & mosaique des milieux :
t Préserveldadunelittorale soumise aunefréquentation intenseen période estivale ;
t Entretenirlaforét littorale etgérero[]vS @vec les hébergemenide pleins airs ;
T Protéger lesnaraiset lesripisylvesassociées touen permettant leur accessibilité ;

 Maintenir o[ 0S5 Eentre paysagesuverts des airialet fermesdeforéta o[ dterritoire.

En cohérence avec les dispositions relativedaaloi littoral, prendre appui sur les structures paysageres pour défir
clairement leslimites de o[ < %o urbain, éviterle mitage des terres agricoleset limiter la banalisationdes
paysages

¥ Maintenir descoupures urbainesentre les différentes agglomérations, villagehameaux ;
t Limiterle developpement urbain lineairde long des axes routiers deRDL01 et RDLO2;

T Qualifier lessecteurs [ v S (de ville, notammentlazone [ §]Aécdnomiqueet artisanaleen entrée Norddu
bourgde Vendays ;

+ Encadrero[ £S5 delgyuE& v]et )} BEa/Ehyeralessecteursde developpement
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Fonder le projet urbain sur la richesse patrimoniale du territoire

> Protéger les milieux naturelgt leurs fonctionnalités ecologiques

> Conserveta diversité despaysaget la lisibilité du territoire

> Affirmer les qualités patrimoniales de la commune

Inscrire le développement de la commune dans une logique de durabilité

>& A}E]s E o SE ve]3]}v v EP 8]l<p S u} E E 0 * Ju% 3 opuE

> /" v P PBowEune meilleure adaptation faceauxrisques naturels

> Assurefla gestiondu cyclede o[



> Affirmer les qualités patrimoniales de la commune

Préservero[] v 8 ferritoire caractérisée par detormes urbainesetdestypologies architecturalewvariées, tels
quedes tissus historiques implanté&s villagerue et des tissus balnéaires caracteristiquesla station.

Repérer les2lements emblematiques batiet paysagersprésentantun intérét historique, culturelou patrimonial
afin de les protégeret les mettreenvaleur (église, mairie, colonne, etc.).

Permettre 0 [ A} o pdekltissus urbainsen portant une attention particuliere aux différentsadresde vie en
présenceet en cohérence avec leambiances recherchées

T Limiter les évolutions architecturales sur les secteurs historigeEss tissus balnéaires ;
T Structurer les secteurs pavillonnaires [UE v ]edBfuke;

T Favorisero []v v} A a&chjtecturale sur les secteude densification.

Conserver lediens de covisibilité entre les espaces urbainst les entités naturelles, littoraleset agricoles
afin de permettre a tous les habitantsle profiter pleinementdu patrimoine naturelet des paysages.

veiler a 0[]v3 P (Rayshperedes zones [ $§]AdtSzones commerciales périphériquegmoindrir le
vocabulaire routieret promouvoir leur paysagement. Encouragta qualite architecturale des batimentsla
cohérencedesamenagement@a o[ Z deehaque zoneet lacohérence entre clturest bati.

Encadrer 0 [ A} o pdds mabitations et constructions existantes isoléeswen dehors des tissus urbains.
notamment les batiments [ A %o 0}]&ag8ddle et les structures [Z  EP utousstique, afin [ ¢y @EeWE
intégrationau sein des différentes entités paysagerds territoire.



s Joo E o <puJo] & P v & S]J}vv o S o0 <u 0]S [ M

> Maitriser la progression démographique et la production de logements

> Produireune offre de logements adaptée da population

> Promouvoirla qualité résidentielle dans chaque projet

Conforter la qualité et la vitalité des centralités

> }ve}lo] € O[}((E [ <pu]% u vde 3§ e EA] ¢« Y E P E U % E}i
> Interveniren faveur de la qualité desespaces publics

> Articulerla mixité desfonctions urbainesaveco[Z ]S §



> Scenarios de développement

[ 4 scénarios demographiques ]

Population max.
M fixée par le SCoT |




> Scenarios de développement

4 scénarios demographiques

—/

Scénario A
( ; . N
Maintien de la
opulation
\_ p p J
0%

AUCUNE 1§ i
CONSOMMATION: i
[ NN -

PRODUCTION EN ' :

EXTENSION

AISANCE AETRE | i
PLUS VERTUEUX | :

QUE 60%

llllllllllllllllllllll

. { INTENSIFICATION/ | :
40% EXTENSION | i

Scénario C

Population max.
fixée par le SCoT

1% / an

PRODUCTION EN |

EXTENSION

OBLIGATION
[ dz EA

ACTIVE

----------------------

INTENSIFICATION :
DOUCEET/OU: | :

PRODUCTION EN
EXTENSION

OBLIGATION
[ dz E~ i
INTENSIFICATION
DOUCETACTIVE:

llllllllllllllllllllll

iE



> Scenarios de développement

s

.

4 scénarios déemographiques

Vs

Scénario A

~N

Scénario B

J

Maintien de la
population

~

Production de

logements du SCoT
N :

0%

0,6% /an J

AUCUNE

CONSOMMATION

[ "W

PRODUCTION EN :

EXTENSION

AISANCE A ETRE : i
PLUS VERTUEUX ; :

QUE 60%

P INTENSIFICATION/-
40% EXTENSIOI\E

llllllllllllllllllllll

Scénario C

Population max
fixée par le SCoT

1% / an

EXTENSION

OBLIGATION
[ dZ EA
INTENSIFICATION

ACTIVE

----------------------

N
N

PRODUCTION EN |

E: E

DOUCE ET/OU': §§

Scénario D

Prolongement
tendances

1,3% / an

PRODUCTION EN
EXTENSION

OBLIGATION
[ dz E~
INTENSIFICATION
DOUCEETACTIVE

llllllllllllllllllllll

iE



> Scenarios de développement

[ 4 scénarios spatialisés ]

{ Scénario 1 } { Scénario 2 } { Scénario 3 } { Scénario 4 }

Production de Production de

Aucune extension 100% extension a logements en extensioné logements en extension
urbaine Vendays i repartie entre Vendays i repartie entre Vendays
: : et Montalivet et Montalivet

50- 50 2/3 t1/3

(+ 0% / an)

(+ 1% / an)

{ = Scénario A } = Scénario demographique C




> Scenarios de développement

r

4 scénarios spatialisés
( N\
Scénario 1 Scénario 2 Scénario 3 : Scénario 4
N y

«ZAN» | «FAMILLE » i« EQUITE SPATIALE » « EQUILIBRE

Aucune extension i  100% extension &
urbaine Vendays 50-50 213 t1/3

. {  FAVORISELE :} | { PASOUPEUDE : | ! Egggﬁffé?iég

REEQUILIBRAGE : i : REEQUILIBRAGE : EeE e, o

GENERATIONNEL E | ! GENERATIONNEL ET | o= SOCIOLOGIQU:E

SOCIOLOGIQUE : | i SOCIOLOGIQUE : i f = 5 o= <
A A A

[/E~ Z/d EN; G RISQUE DE SIK : dlg

>[K : d/& PRODUCTION DE ! REDUCTION DES 'RS
RESIDENCES : i : RESIDENCES : ASSEZ FAVORABEE
SECONDAIRES : | : SECONDAIRES :

Pl =i 1 > s/ >[ EE
: FAVORABLE ALAVIE i : NON FAVORABLE A :A: : :
: [ EE Dl iy S[ EE : + MAINTIEN OFFREA

, Si 41 % MONTALIVET }

.
-------------------- asssssmsssnnnnnnnnnns® : ®sssnnsnnnnnnnnnnnnnt®

= Scénario A | = Scénario C |
(+ 0% / an) 5 (+ 1% / an)




> Scénarios de développement

r

.

4 scénarios spatialisés

P
Scénario 1 Scénario 2
.

« ZAN » « FAMILLE »
Aucune extension 100% extension a
urbaine Vendays

FAVORISE LE

REEQUILIBRAGE :

GENERATIONNEL EF | :

SOCIOLOGIQUE :
ANTEN ZTd

>[K @ d/&
RESIDENCES
SECONDAIRES

FAVORABLE A LA VIE |

>[ EE

=8

~

Scénario 3 Scénario 4

J

«EQUITE SPATIALE » « EQUILIBRE

2/3 t1/3

H gEEEEEEEEEEEEEEEESN Il
* : +* L4

. ENCOURAGE LE

PASOUPEUDE } | !
REEQUILIBRAGE i | i REEQUILIBRAGE

i I GENERATIONNEE
GENERATIONNEL ET i i :
i I ET SOCIOLOGIQUE
SOCIOLOGIQUE : | :
: PARTICIPE A
RISQUEDE : SIK : dra
PRODUCTIONDE : | - :
: i i REDUCTION DES RS
RESIDENCES R

i ASSEZ FAVORABEE
: > s/ >[ EE
: MAINTIEN OFFRE A
MONTALIVET ?

*
MITI LI I n®

SECONDAIRES : |
: NON FAVORABLE A EA!
: s/ >[ EE 1 @

» [ ]
] H L
* H \d

= Scénario A
(+ 0% / an)

)|

= Scénario C |
(+ 1% / an)




Nombre de logements a construire pour maintenir la population a son niveau actuel

% }% o 3]}v. P o U Jo ( us A 0}P u v3e pilp

PARTDE % / PARTDE %
| RESIDENCES | LOGEMENTS:
: SECONDAIRES %  VACANTS ;

{RENOUVELLER | DESSERREMENT
. DUPARC | i DESMENAGES

Division de maisons,
changement de destinations Vieillissement de la Détente du marché, faible
A E-+ 0[Z ]5 8 ES%Y% uo $]1}vU o % E S]}veY §SE 3]A]S U % E v ]VY
}veSEWU S]}veY

l l l

-11 +11 +27

Nombre de logements a construire pour maintenir la population a son niveau actue

26 logements a produire par an
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> Maitriser la progression démographique et la production de logements
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> Maitriser la progression démographique et la production de logements

Limiter le taux de croissancede la population a 1% paran, permettant [ §§ ]ver@ron3 200 habitants a

0[Z} EJ&}2035 en cohérence aveco|[ «p]otpr@orial établi par le SCoT Médoc Atlantiquea volonté de
préservationdu caractére rurakt de o [] v Sp&ih$onial des centralités historiques.

Produire entre40 et 45 logements paran afin de favoriserla productionde résidences principalesle permettre

o[ udégeeunes ménageset de familles et de répondre aux besoins quantitatifs nécessairas maintien de la
stabilité démographique.
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> Produire une offre de logements adaptée a la population
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> Maitriser la progression démographique et la production de logements

Mettre en ~pA e renouvellement générationnel souhaité paune stratégie [pu@E v ]e &848ev surla

production de résidences principalegn secteur rétro-littoral, secteur moins tendet moins exposé aux risques
naturels :

t Prioriser la densification du bourg de Vendays par o[ %03 d&dg droits a batiret la mise en place

[} % E 8éJFenouvellement urbain, pour favorisda productionde logements habités ao [ v v a fdoximité des
serviceset équipementsdu quotidien ;

T Modérerla productionde logementsau sein des tissus existantée Montalivet, permettantde limiter la production
derésidences secondairet depréservero [ | v &l¢ fa station balnéaire;

1 Maitriserla densificationdeshameauxdesAbredonset de Mayan;

1 Programmer legleux tiersde la production de logementsen extension a proximitédu centre-bourgde
Vendays

t Programmeletiers de la production de logementsen extension restantau nord de Montalivet.



> Maitriser la progression démographique et la production de logements

Permettre aux différents profilsle ménagesde «[]v ¢ 3§ supla@mmune dansun contexte de tension du marché
Immobilier et développer des réponses adaptéesadiversite desattentes et desbesoins:

T Assureraproductionde petits logements afirde :

%, permettre la réalisationdu parcours résidentiel sula commune (pouvoir vivre a Vendays-Montalivet
tout ageet selon les besoinde chaque age),

%, favoriser0o[  pdgj@unes,dejeunes menageet de familles,

¥, accompagner qualitativemene vieillissementde la population.

I Diversifier les typologiesle logementsen variant les morphologies [Z ] S- &abitat individuel, maisons
individuelles groupées, habitat intermédiaiié, et la taille des logements ;

+ Promouvoir uneproduction immobiliere et fonciere diversifiee comprenant des logements libres, de:
logements locatifs, des terrains a batir abordablég, o | * «34qaiale, etc. ;

t Proposemne offre de logements locatifs adaptée auxesoins [ Z E P uwegsaisonniers
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> Maitriser la progression démographique et la production de logements

LANOTIONDEPARCOURS RESIDENTIEL
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> Promouvoir la qualité résidentielle dans chaque projet



> Assurer une politique de déplacements cohérente

> Conforterle maillagedesmobilités actives

> Etablir les conditiongle o[]JvS (Eu} o0]S

> Renforcer la viabilité et la durabilité des activités économiques

> Conforterle dynamisme économiquest favoriser o[} v } pfoductive



Placer la mobilité au service du fonctionnement urbain

> Assuremune politique de déplacements cohérente

> Conforter le maillage des mobilités actives

> Etablir les conditiongle o[JvS (Eu} o0]S

Soutenir les filieres économiques locales

> Renforcer la viabilité et la durabilité des activités économiques

> Conforterle dynamisme économiqueet favoriser o[ } v } wofoductive




> Conforter le maillage des mobilités actives

Renforcerle maillage des offres alternatives la voiture individuelle parle développementde liaisons piétonneset
cyclables stres, confortables, lisiblet directes, reliant les principaux polede lacommune :

T Compléterlaliaison entrele centre-bourgde Vendays da station de Montalivet ;

T Créerunepiste cyclable avenue Guillaume Payot pour connet¢st secteurdu Aldi » avede secteur des colonies ;

T Anticiperlacréationde liaisons entre les futurs secteurs| u (E v ] * eBlgsVieuxde vie ;

T Permettre o[ aex espacesdenature,enlienaveco[}E P v |dessflxtouristiques.



Placer la mobilité au service du fonctionnement urbain

> Assuremune politique de déplacements cohérente

> Conforterle maillagedesmobilités actives

E S o]J]& o ¢ }v ]S]}ve o[]vs Eu} o0]S

Soutenir les filieres économiques locales

> Renforcer la viabilité et la durabilité des activités économiques

> Conforterle dynamisme économiqueet favoriser o[ } v } wofoductive



W(IES E o §3E 3]A]S

Placer la mobilité au service du fonctionnement urbain

> S 0] o e }v ]S]}ve o[]Jvs Eu} o0]S

Mettre enplaceun v = |1 de mobilité auseindu bourgde Vendays afin [} (E P & valiBttement surla garede

Lesparreet les poles multimodauxdu territoire intercommunal, en lien avecle schéma communautaire des
mobilitésdu SCoT Médoc Atlantique.



Placer la mobilité au service du fonctionnement urbain

> Assurer une politiqgue de déplacements cohérente

> Conforterle maillagedesmobilités actives

> Etablir les conditiongle o[JvSs (Eu} o0]S

Soutenir les filieres économiques locales

> Renforcer la viabilité et la durabilité des activités touristiques

> Conforterle dynamisme économiqueet favoriser o[ } v } wofoductive




> Renforcer la viabilité et la durabilité des activités touristiques

Préserver0 [ | v & de cadre naturelsdes secteurs [ Z (E P udev@ein air et mettre en " A @Ene
politique de préventionet de gestiondesrisgues notamment vis-a-visle la gestion des lisieres forestiéres.
Accompagnero [ 4 S \dujchmping communal

Reconquérir lesriches touristiquesafin de diversifiero [} ((E [Z  @dualleetide repenser les connexionst
espaces publics entre les différentes structures. Calibodr} (&dplus juste pour permettre une valorisation des emprise
existantesNe pas excluraun renouveau programmatique sue secteur,en complément des structureen présence.

Permettre la modernisation des structures [ <pu]% uets|[Z (E P uexistantes afinde faciliter la
transition versun tourisme responsable.

Dansle Centre Hélio Marin, veiller da qualité des evolutions architecturalesdes habitations Iégéresle loisir
existanteset ala préservationde leurs caractéristiques.

Développele tourisme verten renforcantle maillage des cheminsle randonnée existantset le vélo tourisme,
permettant de mettre envaleur les espaces rétro-littoraux.

Gérer les fluxau seinde la station par 0 [} (E P v |desdthtionnements la créationde zonesde rencontre et
[ * %0 dédiés aux piétons.



Placer la mobilité au service du fonctionnement urbain

> Assurer une politiqgue de déplacements cohérente

> Conforterle maillagedesmobilités actives

> Etablir les conditiongle o[JvSs (Eu} o0]S

Soutenir les filieres économiques locales

> Renforcera viabilité et la durabilité desactivités économiques

E Jv(}JES E o Cv u]eu Iviul<p 8 ( A}E]e & o }viu] % E} pu
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DansaZone [ &]AH&nomiquede \Vendaysmettre en place les conditions favorablesi développementde

o[lv pe8€EJ[UES]s v U ndécessitadtde grandes surfacest au développement des commerces déj:
existants. Prohiber les autres activités permettre un développement mesurée la zone.

Adapter o[]u % 0 Vv &omhjerciale en fonction du type de consommation associé a chaque lieu. Imposker
developpementdes commercesde proximité au sein du centre-bourgde Vendayset au ~u He la
station de Montalivet. Privilégier o[ pd¢agrandes surfacesau sein des secteurs commerciaux déja
existanten périphérie, enveillant ace < u[ o e portent pas préjudiceau commercede proximité.

Permettre o[ A}o p(&hpuvellement [ ve ]P vaddptations batimentaires, amélioration paysageére), mais pas
développemenide la zone commerciale périphériquee Montalivet (« Aldi»).

Protéger leserres exploitéesou présentantde bonnes qualités agronomiques.

Mettre en " p A des outilset dispositions réglementaires favorisalat praticque agricoleainsique la diversification
desactivités, dansle cadre des conditions prévues phr Loilittoral.
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